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24

MODELOS

24.1 - Atos de autenticagao

Autenticacdo Reconhecimento de firmas

Autentico esta cépia que estd conforme | Reconheco e dou fé por semelhanca a
ao documento a mim apresentado. Dou | assinatura de: xxxxxxxxxxxxx. Sdo Paulo, 10

fé. Sdo Paulo, 10 maio de 2012. maio de 2012.
Tabelido/Escrevente Tabelido/Escrevente
Reconhecimento de sinal publico Reconhecimento de firmas auténticas

Reconheco e dou fé por semelhanga o | Reconheco e dou fé como auténtica a firma
sinal publico de: XxxxXxXXXXXXXxxX. S3o | de: Xxxxxxxxxxxxxx. Sdo Paulo, 10 maio de
Paulo, 10 maio de 2012. 2012.

Tabelido/Escrevente Tabelido/Escrevente

- |
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24.2 - Procuragao

PROCURACAO PUBLICA (Venda de imével)*

Procurador: JOSE SANTOS
Mandante: JOSE SILVA
Finalidade: Venda de Imovel

Valida até XX/XX/XXXX

S A1B A M todos os que virem esta escritura publica de mandato que aos XX dias do més de XX
do ano de dois mil e XX (XX/XX/XXXX), na cidade de XXXXXX, Estado de XXXXXXXX, Republica
Federativa do Brasil, neste Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente autorizado pelo
tabelido, compareceu como mandante JOSE SILVA, nacionalidade, profissdo, estado civil, capaz,
portador da cédula de identidade RG n2 XXXXXX-SSP/XX, inscrito no CPF-MF sob n@
XXX XXX.XXX-XX, domiciliado e residente na cidade de XXXXXX, Estado de XXXXXXXX, na Rua
YYYYYYYY, n2 YYYY, bairro YYYYYYY, CEP AAAAA-AAA. Reconheco a identidade do presente e sua
capacidade para o ato, do que dou fé. E por ele me foi dito que por esta escritura publica de
mandato, nos termos de direito, nomeia e constitui seu bastante procurador, JOSE SANTOS,
nacionalidade, profissdo, estado civil, portador(a) da cédula de identidade RG n2 XXXXXX-
SSP/XX, inscrito no CPF-MF sob n2 XXX.XXX.XXX-XX, domiciliado e residente na cidade de
XXXXXX, Estado de XXXXXXXX, na Rua YYYYYYYY, n2 YYYY, bairro YYYYYYY, CEP AAAAA-AAA.
Confere a este procurador amplos e gerais poderes para vender, compromissar a venda, ceder e
transferir direitos ou obrigac¢des, anuir ou de qualquer outra forma alienar, a quem convier, pelo
preco e condi¢cbes que convencionar, o seguinte imoével: DESCRICAO DO IMOVEL, CEP AAAAA-
AAA, no XX2 Subdistrito - BAIRRO ou SUBDISTRITO, no Distrito, Municipio, Comarca e XX2 Oficial
de Registro de Imodveis da comarca de NNNNNNNNNNNNNNNNN, perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n? YYYYYYYY, podendo para tanto, dito procurador, assinar e
outorgar as escrituras que forem necessarias, publicas ou particulares, provisérias ou definitivas,
receber, passar recibos e dar quitacGes, estipular clausulas e condicGes, estabelecer precos,
forma e local de pagamento, assinar recibos de sinal e principio de pagamento, transmitir posse,
dominio, direitos e agBes, dar caracteristicos, metragens e confrontagdes, autorizar registros e
averbacgoes; retificar, ratificar, rescindir, responder pela eviccdo legal, representa-lo perante
quaisquer reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais, autarquias, prefeituras,

' Em S0 Paulo, a partir de 01.06.2012, é obrigatdria a consulta a Central de Indisponibilidades para as procuragdes
gue versem sobre alienacdo de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, prevista no Prov. 13/2012. Assim, se a
busca for negativa, deve ser inserido o seguinte texto no final da escritura imobilidria: “A consulta a Central de
Indisponibilidades, exigida pelo Prov. 13/2012, resultou negativa para as partes envolvidas na alienagdo ou oneragdo
sob o(s) cédigo(s) 9c26.c141.7da9.ded6.bc5f.142f.6d33.1046.faea.1f47.” Se for positiva a consulta, o texto que
sugerimos é: “A consulta a Central de Indisponibilidades, exigida pelo Prov. 13/2012, resultou positiva para o(s)
outorgante(s) (NOME), com .... ocorréncias sob os cddigo(s): 9¢26.c141.7da9.ded6.bc5f.142f.6d33.1046.faea.1f47. O
negdcio objeto desta escritura tem o registro subordinado ao prévio cancelamento da indisponibilidade.”
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servicos notariais e registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formularios e requerimentos, prestar
informacgdes e esclarecimentos, acompanhar os processos administrativos, pagar os tributos e
emolumentos devidos, aceitar recibos e quita¢des; enfim, praticar todos os atos necessarios ao
fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer. Assim diz, pede e lavro a
presente que, lida em voz alta, acha em tudo conforme, aceita, outorga e assina. Escrita pelo
escrevente NNNNNNNNNNNNN e assinada pelo tabelido NNNNNNNNNNNNNNNN. Dou fé.
Emolumentos: RS XXXX, Ao Estado: RS XXXX, IPESP: RS XXXX, Registro Civil: RS XXXX, Tribunal de
Justica: RS XXXX, Santa Casa: RS XXXX, Total: RS XXXX.
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PROCURACAO PUBLICA EM CAUSA PROPRIA

§1Mandante§: {NOME_DO_MANDANTE>
§2Procurador§:¢ NOME_DO_PROCURADOR>
Finalidade: Venda de Imével

Valor: ¢VALOR>

Vilida por prazo indeterminado

SAIBAM todos os que virem esta escritura publica de mandato que a&Data_lavl>, em S3o
Paulo, SP, Republica Federativa do Brasil, nesta Notaria, perante mim, escrevente autorizado(a)
pelo Tabelido, §1comparece§ como §1mandante§, éQUALIFICAR_MANDANTE> . E, por §lele§
me foi dito que por esta escritura publica de mandato, nos termos de direito, §1nomeia§ e
§1lconstitui§ §2seu§ bastante §2procurador§, ¢ QUALIFICAR_PROCURADOR> , §20§ §2qual§,
§2presente§ a este ato, §2declara§ que §2aceita§ o presente mandato em todos os termos. A
consulta a Central de Indisponibilidades, exigida pelo Prov. 13/2012, resultou negativa para as
partes envolvidas na alienagdo ou oneragdo sob o(s) cOdigo(s) ...ccccceverrvreerirrnnnnnn. Reconheco a
identidade dos presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir, as partes me
declaram o seguinte: PRIMEIRO: OBJETO - §10§ $§lmandante§ §lconfere§ a §2este§
§2procurador§ poderes para vender, compromissar a venda, ceder e transferir direitos ou
obrigacOes, anuir ou de qualquer outra forma alienar a pessoa §2do§ §2outorgado§, em causa
proépria, nos termos do art. 685, do Cédigo Civil, pelo prego certo de ¢§VALOR_POR_EXTENSO> ,
ja quitado, o seguinte imdvel: ¢ DESCREVER_IMOVEL> , no municipio de ¢MUNICIPIO> , Estado
de (¢ESTADO> , inscrito no ¢NUMERO_DO_OFICIO> 2 Oficio Imobilidrio da comarca de
¢COMARCA> , {ESTADO> , descrito e caracterizado na matricula n2 ¢ MATRICULA> . SEGUNDO:
PROCEDENCIA - O imdvel foi adquirido por ¢FORMA_DE_AQUISICAO> feita a
¢NOME_DO VENDEDOR> , nos termos da escritura lavrada no ¢TABELIONATO> |,
¢ESTADO_DO_TABELIONATO> , livro n2 ¢LIVRO> , folhas n2 ¢éFOLHAS> , em
¢DATA_DA_LAVRATURA> e registrada sob n? ¢NUMERO_DO_REGISTRO> , na matricula n2
éNUMERO_DA_MATRICULA> , do éNUMERO_OFICIO> ¢ Oficio de Registro de Imodveis da
comarca de ¢CIDADE_DO_CARTORIO> , ¢ESTADO_DO_CART> . TERCEIRO: DISPONIBILIDADE -
§10§ §1mandante§ §1declara§ que o objeto da presente estd livre de 6nus reais fiscais e outros
judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em relagdo a ele a¢Ges reais e pessoais reipersecutorias, o
gue ¢ declarado para os efeitos do Decreto Federal n® 93.240/1986, artigo 19, §32. §10§
§1mandante§ §ldeclara§ que o imdvel estd quite com todas as suas despesas condominiais.
QUARTO: PODERES - §2Podera§ §2dito§ §2procurador§, §lassinar§ e §2outorgar§ as escrituras
que forem necessarias, publicas ou particulares, provisérias ou definitivas, receber, passar
recibos e dar quitagdes, estipular clausulas e condi¢Ges, estabelecer pregos, forma e local de
pagamento, assinar recibos de sinal e principio de pagamento, transmitir posse, dominio,
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direitos e acbes, dar caracteristicos, metragens e confrontacdes, autorizar registros e
averbacdes; retificar, ratificar, rescindir, responder pela evic¢do legal, representa-§1lo§ perante
quaisquer reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais, autarquias, prefeituras,
servicos notariais e registrais, e onde mais for preciso, tudo assinando, promovendo ou
requerendo, juntar e desentranhar documentos, assinar formularios e requerimentos, prestar
informacgdes e esclarecimentos, acompanhar os processos administrativos, pagar os tributos e
emolumentos devidos, dar e aceitar recibos e quita¢des. §10§ §1mandante§, desde ja, §1cede§,
§ltransfere§ e §ltransmite§ §2ao§ §lmandatario§ toda posse, direito, dominio, acdo e
servidoes ativas que até este momento §ldetinha§ e §lexercia§ sobre o imdvel objeto da
presente, para que possa §20§ §2procurador§ dele usar como seu, dispondo-o como lhe
aprouver, prometendo, por si e por seus herdeiros, fazer sempre boa, firme e valiosa esta
autorizacdo irrevogavel de venda, bem como responder §10§ §1mandante§ pela eviccdo de
direito. QUINTO: MUNICIPIO - Este imével estd cadastrado pela prefeitura do municipio de
¢PREFEITURA_DO_MUNICIPIO> , pelo contribuinte n2 §NUMERO_DO_CONTRIBUINTE> , com o
valor venal para o exercicio de ¢ANO_EXERCICIO> de ¢VALOR_VENAL> . SEXTO: TRIBUTOS - O
imposto sobre transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos (ITBI), devido pela
presente, no valor de ¢VALOR_DO _ITBI>, foi recolhido na agéncia bancdria. §10§ §1mandante§
§1declara§ que ndo sendo §lempregador§, ndo §lesta§ §lsujeito§ as exigéncias da Lei
8.212/91, bem como nos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo
Decreto n? 3.048/99 e posteriores alteracGes. §20§ §2procurador§ §2dispensa$§ as certides de
feitos ajuizados, de conformidade com o Decreto Federal 93.240/86, artigo 12, §22. SETIMO:
DOCUMENTOS - S3o apresentados e ficam arquivados neste Tabelionato os seguintes
documentos: (1) Certiddo de propriedade da matricula n2 §NUM_DA_MATRICULA> , expedida
em (¢DATA_DE_EXPEDICAO DA MATRICULA> ; (2) Guia de pagamento do ITBI citada,
autenticada mecanicamente em ¢DATA_DE_AUTENTICACAO_DO_ITBI>; (3) certiddo negativa de
tributos imobiliarios emitida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo através de processo
informatizado - "Internet", as ¢HORA> : é MINUTO> : ¢SEGUNDO> horas do dia ¢éDIA> / ¢MES>

/2010 (hora e data de Brasilia/DF), prazo de validade de 3 (trés) meses a partir da data de sua
emissao com base no Decreto 50691, de 29 de junho de 2009, com cédigo de controle n2 ----.----

DECLARAGCOES FINAIS - 1) A presente procuracdo publica, em causa prépria, conforme art. 685
do Cddigo Civil, é lavrada em carater irrevogavel e irretratavel. 2) A presente procuragdo sera
valida por prazo indeterminado a contar desta data. 3) As partes foram esclarecidas pelo
tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os
artigos citados nesta escritura. As partes solicitam e autorizam o oficial de registro imobiliario a
proceder a todos e quaisquer atos, averba¢des e registros necessarios. Emitida a DOI -
Declaragdo Sobre Operagdes Imobilidrias - conforme previsao legal. Assim dizem, pedem e lavro
a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo(a)
®Cargo_esc_ass> &2Nome_esc_ass> e assinada pelo eCargo_esc_resp> &eNome_esc_resp>. Dou
fé.
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24.3 - Ata Notarial

ATA NOTARIAL (Ata de verificagdo de fatos na internet)
Objeto: verificacdo de fatos na rede de comunicacao de computadores internet

S Al B A M todos os que virem esta ata notarial que aos XX dias do més XX do ano de XX
(XX/XX/XXXX), as XXhXXminXXseg, na cidade de XXXX, Estado de XXXX, Republica Federativa do
Brasil, no XX2 Tabelionato de Notas de XXXX, eu, XXXXXXX, tabelido, recebo a solicitacdo verbal
de ZEUS, nacionalidade, profissao, estado civil, capaz, portador da cédula de identidade RG n?
XXXXXX-SSP/XX, inscrito no CPF-MF sob n2 XXX.XXX.XXX-XX, domiciliado e residente na cidade
de XXXXXX, Estado de XXXXXXXX, na Rua YYYYYYYY, n2 YYYY, bairro YYYYYYY, CEP AAAAA-AAA.
Reconheco a identidade do presente e sua capacidade para o ato, dou fé. Através da conexdo
telefonica ao provedor que atende este Tabelionato, acesso os sitios (paginas ou sites) da rede
de comunicacdo INTERNET, a seguir mencionados e verifico o seguinte: PRIMEIRO - A partir das
XXhXXminXXseg, a pedido do solicitante, acesso o endereco eletronico www.brasil.gov.br e, em
seguida, e de forma automdtica, o provedor me remete para o endereco eletronico
http://www.brasil.gov.br/, no qual constato haver os textos e imagens a seguir impressos
(correspondente as imagens n2s 01, 02 e 03 impressas nesta ata, do que dou fé). SEGUNDO -
Nada mais havendo, pede-me o solicitante para arquivar os arquivos eletrénicos e imprimir as
imagens das paginas acessadas nesta ata notarial, o que faco, imprimindo-as em cores. Para
constar, lavro a presente ata para os efeitos do inciso IV do art. 334 do Cddigo de Processo Civil
Brasileiro e de acordo com a competéncia exclusiva que me conferem a Lei n? 8.935/1994, em
seus incisos Ill dos arts. 62 e 72 e art. 364 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro. Ao final, esta ata
foi lida em voz alta, achada conforme e assinada pelo solicitante e por mim. Escrita pelo tabelido
XXXXXXX. Dou fé.
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24.4 - Escritura Publica

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (Imével em condominio)?

Vendedores: JOSE SANTOS e sua esposa.
Comprador:  JOAO SANTOS.
Valor Venda: RS 355.000,00
Valor Venal: R$171.182,57

SA 1B A M todos os que virem esta escritura publica que aos XX dias do més de XX do ano de XX
(XX/XX/XXXX), na cidade de XX, Estado de XX, Republica Federativa do Brasil, no XX2
Tabelionato de Notas de XX, perante mim, escrevente autorizado pelo tabelido, comparecem as
partes entre si, justas e contratadas, como vendedores: 1 — JOSE SANTOS, brasileiro, autbnomo,
portador da cédula de identidade RG n2 XXXXXXXX-SSP-SP e inscrito no CPF-MF sob n2 XXXXXXX
e sua esposa, MARIA SANTOS, brasileira, aposentada, portadora da cédula de identidade RG n?
XXXXXXXX-SSP-SP e inscrita no CPF-MF sob n2 XXXXXXXX, casados sob o regime da comunhao
universal de bens em data de 17 de abril de 1968 (assento de casamento n® XXXXXXXX, lavrado
as folhas XXXXXXXX do livro B n° X, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do X°
Subdistrito - Santana, desta comarca e capital de Sdo Paulo), residentes e domiciliados na cidade
de Praia Grande, Estado de S3o Paulo, na Rua - Bairro de Cidade X (CEP: XXXXXXXX); e 2 - JOAO
SANTOS, brasileiro, quimico, portador da cédula de identidade RG n2 XXXXXXXX -SSP-SP e
inscrito no CPF-MF sob n2 XXXXXXXX, com a anuéncia de sua esposa, CRISTINA SANTOS,
brasileira, secretaria, portadora da cédula de identidade RG n2 XXXXXXXX -SSP-SP e inscrita no
CPF-MF sob n2 XXXXXXXX, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em data de 24 de
margo de 1983 (assento de casamento lavrado no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do X° Subdistrito - Belenzinho, desta comarca e capital de Sdo Paulo, matricula 115139 01 55
1983 3 00019 XXXXXXXX), residentes e domiciliados na cidade de Guarulhos, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Sdo Jodo n? X - Bairro de Vila Trabalhista (CEP: XXXXXXXX); Reconhego a
identidade dos presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir as partes me
declaram o seguinte: PRIMEIRO: IMOVEIS - Os vendedores sdo legitimos proprietarios, na
proporcdo adiante relatada, dos seguintes imdveis, integrantes do EDIFICIO ANNA LUCIA,
situado na Avenida XXXXXXXX n°® 2.022 (CEP: XXXXXXXX), no Y° Subdistrito - Santo Amaro, do
Distrito, Municipio, Comarca e Y° Oficial de Registro de Imodveis desta Capital, a saber: (a)
APARTAMENTO N° 31 (trinta e um), no 3° andar ou 5° pavimento do referido edificio, e que se

2 Em S3o Paulo, a partir de 01.06.2012, é obrigatéria a consulta a Central de Indisponibilidades, prevista no Prov. 13/2012. Assim, se
a busca for negativa, deve ser inserido o seguinte texto no final da escritura imobilidria: “A consulta a Central de Indisponibilidades,
exigida pelo Prov. 13/2012, resultou negativa para as partes envolvidas na alienagdo ou oneragdo sob ofs) cddigo(s)
9c26.c141.7da9.ded6.bc5f.142f.6d33.1046.faea.1f47.” Se for positiva a consulta, o texto que sugerimos é: “A consulta a Central de
Indisponibilidades, exigida pelo Prov. 13/2012, resultou positiva para o(s) outorgante(s) (NOME), com .... ocorréncias sob os
cédigo(s): 9¢26.c141.7da9.ded6.bc5f.142f.6d33.1046.faea.1f47. O negdcio objeto desta escritura tem o registro subordinado ao
prévio cancelamento da indisponibilidade.”
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acha descrito e caracterizado na matricula n® XXXXXXXX do aludido oficio de registro imobiliario;
e (b) VAGA INDETERMINADA para um automdvel, no estacionamento coletivo, situado no térreo
ou 1° pavimento do referido edificio, e que se acha descrita e caracterizada na matricula n°
XXXXXXXX do aludido oficio de registro imobilidrio. SEGUNDO: PROCEDENCIA - Os imdveis
foram adquiridos pelos vendedores, na propor¢cdo de metade ideal para os vendedores
nomeados em primeiro lugar e de metade ideal para os vendedores nomeados em segundo
lugar, nos termos da escritura lavrada no Y° Tabelido de Notas desta Capital, as folhas X do livro
XXXXXXXX, em 20 de abril de 2011, devidamente registrada sob n° 8 (oito) nas matriculas n°s
XXXXXXXX e XXXXXXXX do Y° Oficial de Registro de Imodveis desta Capital. TERCEIRO:
DISPONIBILIDADE - Os vendedores declaram que os imdveis objetos do negdcio estao livres de
onus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em relacdo a eles agbes reais e
pessoais reipersecutdrias, o que é declarado para os efeitos do Decreto Federal n2 93.240/1986,
artigo 19, §32. Os vendedores declaram que os imdveis estdo quites com todas as suas despesas
condominiais. QUARTO: CADASTRO - Estes imdveis estdo cadastrados no exercicio de 2012 pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, da seguinte forma: o apartamento pelo contribuinte n°
XXXXXXXX, com o valor venal de referéncia atribuido pela municipalidade nesta data de RS
148.671,00 e a vaga de garagem pelo contribuinte n® XXXXXXXX, com o valor venal de referéncia
simulado atribuido de RS 22.511,57, correspondente a 6,78% do todo. QUINTO: PRECO E
PAGAMENTO - Os imdveis descritos sdo vendidos pelo pre¢o certo de RS 355.000,00 (trezentos
e cinquenta e cinco mil reais), dos quais RS 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais)
correspondem ao apartamento e RS 30.000,00 (trinta mil reais) correspondem a vaga de
garagem, integralmente recebido do comprador nesta data, motivo por que Ihe é dada plena
quitacdo. SEXTO: TRANSMISSAO - Assim, os vendedores transferem o dominio dos imdveis
descritos ao comprador, negdcio que se complementard com o registro desta escritura no oficio
imobilidrio. Os vendedores, desde j4, transmitem ao comprador a posse, os direitos e a¢des que
sobre ditos imdveis exerciam, prometendo por si ou sucessores, a qualquer tempo fazerem a
presente escritura sempre boa, firme e valiosa e a responderem pela evicgdo de direito na forma
da lei. SETIMO: TRIBUTOS - O imposto sobre transmissdo de bens iméveis e de direitos a eles
relativos (ITBI), devido pela presente, nos valores de RS 6.500,00 e de RS 600,00, foi recolhido
na agéncia bancdria. Os vendedores declaram que ndo sendo empregadores, ndo estao sujeitos
as exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social,
aprovado pelo Decreto n2 3.048/99 e posteriores alteracdes. O comprador declara que recebeu
anteriormente dos vendedores todas as certiddes fiscais e as certiddes de feitos ajuizados,
declarando estar de pleno acordo com o teor das mesmas e que se responsabiliza por eventuais
débitos de impostos e taxas incidentes sobre os imdveis retro descritos, de conformidade com o
Decreto Federal 93.240/86, artigo 12, §29, sendo apresentadas neste ato as certiddes negativas
de débitos trabalhistas adiante relatadas. OITAVO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as
exigéncias documentais constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal
como regulamentada pelo citado Decreto n2 93.240/86 e pelas normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de S3o Paulo. NONO: DACAO DE FE NOTARIAL: Recebi,
conferi e dou fé da apresentacdo dos documentos de identificagado, estado civil e representagao
das partes, que ficam arquivados neste Tabelionato juntamente com os seguintes documentos:
(1) Certidoes de propriedade das matriculas n2s X e Y, expedidas em 23 de abril de 2012 pelo Y°
Oficial de Registro de Imédveis desta Capital; (2) As guias de pagamento do ITBI citado,
autenticadas mecanicamente nesta data; (3) CertidGes emitidas via internet pela Prefeitura do
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Municipio de S3o Paulo, a saber: de dados cadastrais dos iméveis, de consulta de valor venal de
referéncia e negativas de tributos imobilidrios emitidas no dia 25/04/2012, as 16:29:28 horas,
com cédigo de controle n2 XXXXXXXX e as 16:33:23 horas, com cddigo de controle n® XXXXXXXX,
com base na Portaria SF n2 008/2004, de 28 de janeiro de 2004 (art. 25, da Lei Municipal n2
14.256 de 29.12.2006); (4) Certidées Negativas de Débitos Trabalhistas n°s XXXXXXXX e
XXXXXXXX, emitidas pela Justica do Trabalho, as 19:47:14 horas e as 19:47:49 horas do dia
25/04/2012, em nome dos vendedores na ordem em que foram elencados, vélidas até
21/10/2012. DECIMO: DECLARAGOES FINAIS - As partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre
as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta
escritura. PRIMEIRO: AUTORIZAGAO - As partes autorizam o tabelido a representé-las perante o
oficial do registro de imdveis competente, promovendo tudo que seja necessario para o registro
da presente escritura, podendo requerer também averbacdes, retificacbes e suscitar a duvida
registral prevista na Lei 6.015/73, art. 198, se necessario for. As partes autorizam o tabelido a
proceder a quaisquer averbacbOes decorrentes de alteracdo dos dados constantes no oficio
imobilidrio e provadas por documentos apresentados ao tabelido, inclusive as previstas pela Lei
6.015/73, art. 246 e paragrafos. As partes solicitam e autorizam o oficial de registro imobilidrio a
proceder a todos e quaisquer atos, averbac¢Oes e registros necessarios. Emitida a DOI -
Declaracdo Sobre Operacgdes Imobilidrias - conforme previsao legal. Assim dizem, pedem e lavro
a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente
XXXXXXXX e assinada pelo tabelido substituto XXXXXXXX. Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (alienagio fiduciaria)

§1Vendedor§: iNOME_DO_VENDEDOR>
§2Comprador§: iNOME_DO_COMPRADOR>
Valor Venda:

Valor Venal:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que aData_lavl>, em Sao Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§1lvendedor§ e posteriormente como §lcredor§ §lfiduciante§ na alienagdo fiducidaria em
garantia, daqui em diante designado simplesmente por §1lvendedor§
¢QUALIFICACAO_EMPRESA> , (REPRESENTANTES_DA_EMPRESA>, e de outro lado, inicialmente

como §2comprador§ e posteriormente, como §2devedor§ §2fiduciario§ na alienacdo
fiducidria, em garantia, doravante designado simplesmente por §2comprador§,
¢QUALIFICAR_COMPRADOR> . Reconheco a identidade dos presentes e suas capacidades para o

ato, do que dou fé. A seguir as partes me declaram o seguinte: PRIMEIRO - DA COMPRA E
VENDA: 1.1) - OBJETO - §10§ §lvendedor§ §1é§ §llegitimo§ §lproprietario§ §3do§
§3seguinte§ §3imodvel§: um apartamento ¢DESCRICAO_DO_IMOVEL> , [cep: éN2 CEP> ], no
éN2_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito - ¢BAIRRO_DO_SUBDISTRITO> , e uma vaga de garagem
¢DESCRICAO_DA VAGA> , CEP ¢N2 CEP> , no ¢N2 DO_SUBDISTRITO> ¢ Subdistrito -
¢BAIRRO_DO_SUBDS>, no municipio de ¢ MUNICIPIO> , ¢éESTADO>, §3inscrito§ no éN2 OFICIO>
2 Oficio Imobilidrio desta cidade, §3descrito§ e §3caracterizado§ §3na§ §3matricula§ §3n2§
¢Ne_MATRICULA> . 1.2) - PROCEDENCIA - §30§ §3imodvel§ §3foi§ §3adquirido§ por
¢FORMA_DE_AQUISICAO> feita a/por ¢NOME_DO_TRANSMITENTE> , nos termos da escritura
lavrada no ¢N2 TABELIAO> 2 Tabelionato de Notas é¢LOCAL_TABELIAO> , livro n2 ¢(LIVRO> ,
folhas n2 ¢FOLHA> , em ¢DATA_DA_LAVRATURA> e registrada sob n2 éN2_REGISTRO> , §3na§
§3matricula§ §3n2§ ¢ NUMERO_DE_MATRICULA> , do ¢ OFICIAL> 2 Oficio de Registro de Imdveis
¢LOCAL_OFICIO> . 1.2.1) - Através de um instrumento particular de compromisso de venda e
compra, firmado em ¢DATA_DO_COMPROMISSO> , posteriormente aditado em
¢DATA_ADITAMENTO> , ndo registrado, §10§ §lvendedor§ se §lcomprometeu§ a vender
§2a08§ §2comprador§ que, por sua vez se §2obrigou§ a adquirir o imével acima caracterizado
pelo preco de RS ¢VALOR_DO_COMPROMISSO> , valor histérico a época do contrato de

compromisso. 1.3) - DISPONIBILIDADE - §10§ §1vendedor§ §1declara§ que §30§ §3objeto§ do
negocio §3esta§ §3livre§ de 6nus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inclusive de
despesas condominiais em atraso, inexistindo em relacdo a §3ele§ acdes reais e pessoais
reipersecutdrias, o que é declarado para os efeitos do Decreto Federal n? 93.240/1986, artigo
12, §32. 1.4) - MUNICIPIO - §3Este§ §3imdvel§ §3estd§ §3cadastrado§ pela prefeitura do
municipio de éMUNICIP> , §3pelo§ §3contribuinte§ §3n2§ iN2_CONTRIBUINTE> , com §30§

§3valor§ §3venal§ para o exercicio de ¢ANO_EXERCICIO> de ¢VALOR_VENAL> . 1.5) - PRECO E
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PAGAMENTO - O saldo devedor, oriundo do compromisso &, nesta data, de ¢SALDO_DEVEDOR>

e sera pago na forma adiante fixada. §30§ §3objeto§ §3descrito§ §3é§ §3vendido§ pelo preco
certo de ¢VALOR_POR_EXTENSO> , dos quais ¢VALOR_POR_EXTENSO_APART> correspondem

ao apartamento e ¢VALOR_POR_EXTENSO_GAR> correspondem a vaga de garagem, ja

integralmente recebido §2do§ §2comprador§, motivo por que §2lhe§ é dada plena quitagado.
1.6) - FORMA DE PAGAMENTO: O preco sera pago em ¢NUMERO_DE_PARCELAS> parcelas com

vencimento programado para o dia éDIA_DO_VENCIMENTO> de cada més. Havera reajustes

anuais de acordo com a varia¢do do indice de Custo da Construcdo de S3do Paulo — ICC-SP,
publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se como primeira variacdo a publicada no
més seguinte ao da celebracdo desta escritura; 1.6.1) - O saldo devedor do preco, para todos os
efeitos desta escritura, serd aquele apurado, a partir de ¢DATA_DE_APURACAQ>, acrescendo-se

as atualizagGes monetarias legalmente previstas e os juros previstos para cada parcela que
compdem o preco e abatendo-se os pagamentos das prestacdes ou amortizacdes
extraordinarias, excluidas as penalidades eventualmente incorridas §2pelo§ §2compradors§;
1.6.2) - O saldo devedor de cada parcela, para todos os efeitos desta escritura, serda aquele
apurado, a partir do 12 dia do préximo més, acrescendo-se mensalmente e anualmente as
atualizagGes monetarias e os juros, previstos para cada parcela e abatendo-se os pagamentos
das prestacGes ou amortizacbes extraordindrias, excluidas as penalidades eventualmente
incorridas §2pelo§ §2comprador§ e os juros das prestacbes ou amortizacdes antecipadas; 1.6.3)
— Os residuos das prestacGes ou as diferencas apuradas entre o saldo devedor do preco e a
soma das prestacdes vincendas descontados os juros ndo incorridos, deverdo ser liquidados
§2pelo§ §2comprador§ anualmente no més seguinte ao de aniversdrio da presente escritura;
1.6.4) — A periodicidade anual para reajustamento das prestacGes e para a cobranca dos
residuos poderd ser alterada para manter o equilibrio econdmico financeiro do presente
negdcio, devendo ser menor, se ocorrer; 1.6.5) — Na hipdtese de inaplicabilidade de qualquer
dos indices acima, as partes elegem como substitutivo, pela ordem, o indice Geral de Precos de
Mercado — IGPM, publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor — INPC, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, o Custo
Unitario Basico — CUB, publicado pelo Sindicato da Industria e Comércio da Construcgdo Civil —
SINDUSCON ou o Iindice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, publicado pela
Fundagcdao Getulio Vargas, que, se utilizado, o serd a partir do més da inaplicabilidade do
anterior, devendo a comunicac¢do da substituicdo ter cardter meramente ratificatdrio; 1.6.6) —
Na hipdtese de desconhecimento de qualquer variagao dos indices contratados, por falta de
publicac¢do, fica facultado §1ao§ §1lvendedor§ o direito de estima-la, devendo fazer o ajuste do
valor cobrado a maior ou a menor, no més seguinte ao da publicacdo; 1.6.7) — Fica assegurado
§2a0§ $§2compradorg§ o direito de liquidar antecipadamente uma ou mais prestagdes, desde
que estejam liquidadas todas as anteriores e seja aplicada a cada uma delas a atualizacdo
monetaria pro rata data desde o dia seguinte ao desta escritura até o dia da liquidacdo; 1.6.8) —
Todas as parcelas deverao ser liquidadas por compensag¢do bancaria ou, opcionalmente, na sede
§1do§ §1lvendedor§; 1.6.9) — Ficam vedados pagamentos parciais ou de prestacées fracionadas
mediante o simples depdsito, identificado ou ndo, em conta bancéria §1do§ §lvendedor§ ou
mediante qualquer outra forma diversa da estipulada na cldusula anterior; 1.6.10) — As partes
adotam como premissas contratuais, os principios constitucionais de respeito ao direito
adquirido e ao ato juridico perfeito (art. 52, inciso XXXVI), de modo que ndo se aplicara ao
EE——————————————
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negocio qualquer norma superveniente, ainda que visando congelamento ou deflagdo, total ou
parcial, do saldo devedor ou do valor de cada parcela. 1.7) - TRANSMISSAO: Assim, §10§
§1lvendedor§ §ltransfere§ o dominio §3do§ §3objeto§ §3descrito§ §2ao0§ §2comprador§, em
carater "ad corpus", negdcio que se complementara com o registro desta escritura no oficio
imobilidrio. §10§ §lvendedor§, desde ja, §ltransmite§ §2ao§ §2comprador§ a posse, os
direitos e agdes. SEGUNDO: DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da parcela do preco aludida no item 1.5 e fiel cumprimento de todas as obrigacoes,
contratuais ou legais, §20§ §2comprador§ §2aliena§ §1ao§ §1lvendedor§, em carater fiduciario,
o imovel referido no item 1.1, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n?
9.514, de 1997. 2.1) — A garantia fiducidria ora contratada abrange §30§ §3imdvel§ §3referido§
no item 1.1 e todas as acessGes, melhoramentos, construcdes e instalagcdes que lhe forem
acrescidos e vigorara pelo prazo necessario a quitacdo integral da divida e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetdrio, e permanecerd integra até §20§ §2comprador§
§2cumprir§ integralmente todas as demais obrigagGes contratuais ou legais vinculadas ao
presente negdcio; 2.2) — §20§ §2comprador§, ja como §2titular§ do dominio por forca da
compra e venda que antecede esta alienacdo fiducidria em garantia, §2declara$,
expressamente, que §30§ §3imdvel§ se §3encontra§ §&3livre§ e §3desembaracado§ de
guaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que
§2desconhece$§ a existéncia de acles reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao imdvel ou de
outros 6nus reais sobre ele incidentes e que ndo sendo §2empregador§, ndo §2esta§ §2sujeito§
as exigéncias da Lei 8.212/91 e seu regulamento; 2.3) — §20§ §2comprador§ §2é§ §20§
§2Unico§ e §2exclusivo§ §2responsavel§ pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da
presente compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiducidria em garantia, inclusive
aquelas relativas aos distribuidores forenses, municipalidade, emolumentos e custas notariais e
de registro, bem como ao imposto sobre a transmissdo de bens imdveis — ITBI; 2.4) — §20§
§2comprador§ §2concorda§ e §2estd§ §2ciente§ que esta garantia ou §lo§ §lprdprio§
§1lvendedor§ poderd ser cedida ou transferida, no todo ou em parte, hipétese em que a
propriedade fiducidria do imovel objeto da garantia serd transmitida ao novo proprietario ou
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e privilégios, inclusive seguros; 2.5)
— Mediante o registro do contrato de alienagdo fiducidria ora celebrado estard constituida a
propriedade fiducidria em nome §1do§ §lvendedor§, e efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se §20§ §2comprador§ §2possuidor§ §2indireto§ e §10§ §lvendedor§ §1lpossuidor§
§1direto§ §3do§ §3imdvel§ objeto da garantia fiducidria. 2.6) - A posse direta em que fica
investido §10§ §lvendedor§ manter-se-d4 enquanto §20§ §2comprador§ ndo §2concluir§ o
pagamento do pre¢o e obrigacdes acessorias, obrigando-se §20§ §2comprador§ a §2manters,
§2conservar§ e §2guardar§ §308§ §3imdvel§, §2pagar§ pontualmente todos os impostos, taxas e
qguaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre §30§
§3imdvel§ ou que seja inerente a garantia, tais como, contribui¢ées devidas ao condominio, de
utilizacdo do edificio e outros eventos; 2.7) - Se, eventualmente, §10§ §lvendedor§ pagar
algum dos encargos inerentes §3a0§ §3imodvel§ ou a garantia, §20§ §2comprador§ §2devera§
reembolsa-la, dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua comunicagdo,
observadas as mesmas penalidades moratdrias em conseqiiéncia de eventual inadimplemento;
2.8) - Qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluntarias ou necessarias) que §20§
§2comprador§ §2deseje§ efetuar, as suas exclusivas expensas, devera ser comunicada §1ao$§
§1lvendedor§, e integrardo §30§ §3imédvel§ e seu valor para fins de realizacdo de leildo
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extrajudicial; 2.9) — §20§ §2comprador§, como §2possuidor§ §2indireto§ §3do§ §3imdvels,
§2poderd§ loca-§3lo§ a terceiros, caso em que se §2obriga§, sob pena de vencimento
antecipado da divida, a §2incluir§ no contrato de locacdao que o locatdrio tem ciéncia inequivoca
guanto as seguintes disposicoes: a) — a propriedade fiduciaria em nome §1do§ §1lvendedor§; b)
— ao fato de eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza) integrar,
para todos os efeitos, o valor do lance vencedor em leildo; c¢) — ao direito de eventual
indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja a sua natureza) somente poder ser pleiteado
perante §20§ §2comprador§, como §2locador§; d) — a sua sujeicdo aos efeitos da acdo de
reintegracdo de posse prevista no artigo 30 da Lei 9514/97, independentemente de sua
intimagdo ou citacdo; e) — a inexisténcia de seu direito de preferéncia ou de continuidade da
locagdo, ocorrendo a consolidacdo da plena propriedade em nome §1do§ §lvendedor§ ou a
alienacdo do imével a terceiros em leildo publico extrajudicial; f) — na eventualidade de oposicédo
a locacdo §1pelo§ §1lvendedor§, como §lproprietario§ §1fiduciario§, §1leste§ e seus sucessores
ndo estardo obrigados a respeitar a locacdo. 2.10) — §20§ §2comprador§, quando solicitado,
§2deverd§ entregar §lao§ 8§lvendedor§ copia do contrato de locacdo; 2.11) — §20§
§2comprador§ §2podera§ transmitir os direitos deste negdcio, desde que haja prévia e expressa
anuéncia §1do$§ §lvendedor§, e que o adquirente se subrogue integralmente em todos os
direitos e obrigacGes previstos nesta escritura; 2.12) — No prazo de trinta (30) dias a contar da
data da liquidac¢do da divida, serd fornecido o respectivo termo de quita¢do, sob pena de multa
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou a fracdo, sobre o valor referido no item 1.5,
atualizado monetariamente de acordo com o indice previsto nesta escritura em favor §2do§
§2comprador§; 2.13) — Com o termo de quitacdo, §20§ §2comprador§ §2averbard§ o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando, assim, §2na§ §2sua$§
§2pessoa§, a plena propriedade do imodvel; 2.14) §20§ §2comprador§, por té-lo alienado
fiduciariamente em garantia, ndo §2podera§ constituir 6nus sobre §30§ §3imadvel§, que por, tal
razdo, ndo §3é§ §3penhordvel§; b) — §10§ §1lvendedor§ nio §1podera§ constituir 6nus sobre
§30§ §3imodvel$§, que, por tal razdo, ndo §3é§ §3penhoravel§, pois §3constitui§ patrimoénio de
afetacdo, §3vinculado§ exclusivamente ao financiamento objeto do presente negdcio. TERCEIRO
- DA MORA E DO INADIPLEMENTO: A mora §2do§ §2comprador§ no cumprimento das
obrigacdes pecuniarias assumidas nesta escritura acarretara a responsabilidade pelo pagamento
das seguintes penalidades: a) atualizagdo monetdria, de acordo com os critérios previstos neste
instrumento; b) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor das presta¢cdes vencidas e
ndo pagas, atualizadas monetariamente; c) juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou
fracdo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre o valor das prestacGes vencidas e ndo pagas,
atualizadas monetariamente; d) despesas de intimagdo. 3.1) — Decorridos 30 (trinta) dias,
contados do vencimento de cada prestacdo, §1o0§ §lvendedor§ &lpoderad§ iniciar o
procedimento de intimagdao e, mesmo que nado concretizado, §20§ §2comprador§, pretendendo
purgar sua mora, §2devera§ fazé-lo com o pagamento das prestagdes vencidas e ndo pagas e as
que se vencerem no curso da intimagdo, que incluem os juros compensatdrios contratados, a
multa e os juros de mora, os demais encargos e despesas de intimacao, inclusive tributos e
contribui¢des condominiais; 3.2) - A mora §2do§ §2comprador§ serd notificada mediante
intimagdes com prazo de quinze (15) dias para sua purgacdo; 3.3) — O simples pagamento da
prestacdo, sem atualizacdo monetdria e sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara
§20§ §2comprador§ da responsabilidade de §2liquidar§ tais obriga¢des, continuando em mora
para todos os efeitos legais e contratuais; 3.4) — O procedimento de intima¢do obedecera aos
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seguintes requisitos: a) a intimagao sera requerida §1pelo§ §1vendedor§, ou seu cessionario, ao
oficial delegado do servico de registro de imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e as
penalidades moratdrias; b) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo oficial delegado do
servico de registro de imdveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a
critério deste oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do servico de registro de
titulos e documentos do municipio da situacdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebe-
la, ou ainda pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente §2pelo§
§2comprador§ ou por quem deva receber a intimagao; ¢) — a intimacdo sera feita pessoalmente
§2a0§ §2comprador§ ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; d)
se o destinatario da intimac¢do se encontrar em local incerto e ndo sabido, situacdo certificada
pelo oficial delegado do servico de registro de imdveis ou pelo de titulos e documentos,
competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de dez (10) dias, contatos
da primeira divulgacdo publicada por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulacdo no local §3do§ §3imdvel§ ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local §3do§
§3imdvel§, ndo houver imprensa com circulagdo didria; 3.5) — Purgada a mora, perante o
servico de registro de imdveis, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria, caso em que, nos
trés dias seguintes, o oficial entregard §1ao§ §lvendedor§ as importancias recebidas §2do§
§2comprador§; 3.6) - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido
no dia da purgacdo deverd ser pago §2pelo§ §2comprador§ juntamente com a primeira ou a
segunda parcela subseqliente; 3.7) - Se §20§ §2comprador§ §2deixar§ de purgar a mora no
prazo assinalado, o oficial do Registro de Imdveis certificara este fato e, a vista da comprovacao
do pagamento do imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI), promoverd o registro da
consolidagdo da propriedade em nome §ldo§ §lvendedor§. QUARTO - DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL: §308§ §3imédvel§ §3cuja§ §3propriedade§, deixando de ser §3resolluvel§, se
§3consolidou§ em nome §1do§ §lvendedor§, por forca da mora ndo purgada e transformada
em inadimplemento absoluto, devera ser alienado §lpelo§ §lvendedor§ a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n°9.514 de 1997, como a seguir se explica: a) a
alienagao far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera
realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da consolidagdo da plena
propriedade em nome §1do§ §1lvendedor§, e o imdvel devera ser ofertado pelo valor para este
fim estabelecido neste instrumento e indicado no item 1.5; c) o segundo publico leildo, se
necessario, serd realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico
leildo, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida; d) o publico leildo (primeiro ou
segundo) serd anunciado mediante edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados da
primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo
no local do imdvel, ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver
imprensa com circulagdo didria; e) §10§ §1lvendedor§, ja como seu titular de dominio pleno,
§1transmitira§ o dominio e a posse, indireta e direta, do imdvel ao licitante vencedor. 4.1) - Para
fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: a) valor do imoével é aquele
estabelecido pelas partes para esta compra e venda, incluindo o valor das benfeitorias
necessarias, executadas as expensas §2do§ §2comprador§, obedecidos os demais requisitos
previstos nesta escritura, com a atualizagdo monetaria de acordo com a variagdo percentual
acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizem o valor do saldo devedor §2do§
§2comprador§ a partir desta data, ou do efetivo dispéndio (quanto as benfeitorias necessarias,
desde que tenham sido executadas obedecidos os requisitos estabelecidos nesta escritura) até a
EE——————————————
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data da realizacdo do publico leildo (primeiro ou segundo); b) valor da divida o equivalente a
soma das seguinte quantias: b.1) valor do saldo devedor §2do§ §2comprador§, nele incluidas as
parcelas, atualizadas monetariamente até o dia da consolidacdo da plena propriedade na
pessoas §1do§ §lvendedor§ e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo
elencadas; b.2) contribui¢Ges devidas ao condominio vencidos e ndo pagos a data do leildo; b.3)
- despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo); b.4) - Imposto
Predial Urbano - IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos a data do leildo); b.5) - taxa de ocupacao, fixadas em 1,5% (um e meio por
cento) do prego por més de fruicdo do imdvel e 5% (cinco por cento) do preco ao ano, ou fragao,
a titulo de depreciacdo, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro
dia subseqliente ao da consolidagdo da plena propriedade na pessoa §1do§ §1lvendedor§; b.6) -
Contribuigcdo provisdria sobre movimentagdo financeira - CPMF, ou qualquer outra contribuicdo
social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados
§1pelo§ §1lvendedor§, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia §2ao§ §2comprador§; b.7) custeios dos reparos necessarios a
reposicao do imével em idéntico estado ao quando foi entregue §2ao§ §2comprador§, a menos
que ele ja o tenha devolvido em tais condi¢Ges §1ao§ §lvendedor§ ou ao adquirente no leildo
extrajudicial; b.8) Imposto de transmissdo pago §lpelo§ §lvendedor§ em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento do OUTORGADO; b.9) despesas com
publicacdo dos editais do leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiros, esta na base de 5% (cinco
por cento) sobre o valor do imdvel ou lance vencedor, se houver. 4.2) - Se o maior lance
oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do imével, sera realizado o segundo leildo e, se
superior, §10§ §lvendedor§ §lentregara§ §2ao§ §2comprador§ a importancia que sobejar,
como adiante estipulado; 4.3) - No segundo leildo: a) sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, como conceituado nesta escritura, hipétese em que,
nos cinco (05) dias subseqilientes ao integral e efetivo recebimento, §10§ §lvendedor§
§lentregara§ §2ao§ §2comprador§ a importancia que sobejar, como adiante estipulado; b)
podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, caso em que
a divida perante §10§ §1vendedor§ serd considerada extinta e exonerada §10§ §lvendedor§ da
obrigacdo de restituicdo §2ao§ §2comprador§ de qualquer quantia a que titulo for; b.1) extinta
a divida, no prazo de cinco (05) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, §10§
§1lvendedor§ §1disponibilizarda§ §2ao§ §2comprador§ o termo de extingdo da obrigacdo; 4.4) -
Também sera extinta a divida se ndo houver licitante no segundo leildo; 4.5) - Se, em primeiro
ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida §2ao§ §2comprador§, §10$§
§1lvendedor$§ §lcolocara§ a diferenga a sua disposi¢do, nela incluido o valor da indenizagdo de
benfeitorias; 4.6) - §10§ §lvendedor§ §1mantera§ em seus escritorios, a disposicdo §2do§
§2comprador§, a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses,
contados da realizagdo do leildo (primeiro ou segundo); 4.7 - §20§ §2comprador§ §2devera§
restituir o imovel livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento §lao§
§1lvendedor§, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, da penalidade didria de
¢VALOR_DA_PENALIDADE> , sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas

as despesas de condominio, d4gua luz e gas incorridas apds a data da realiza¢do do publico leildo;
b) de todas as despesas necessarias a reposi¢cdo do imoével ao estado em que recebeu; c) perdas
e danos decorrentes do impedimento; 4.8) - Ndo ocorrendo a desocupacdo do imdvel no prazo e
forma ajustado, §10§ §1vendedor§, seus cessionarios ou sucessores, ou o adquirente do imdvel
——————————————————————————————————
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em leildo, §1podera§ requerer a reintegracdo de sua posse, sendo concedida liminarmente, a
ordem judicial de desocupac¢do no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada,
mediante certiddao da matricula do imdvel, a consolidagdo da plena propriedade em nome
§1do§ §lvendedor§, ou do registro do contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme
guem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da pena
didria de ocupac¢do e demais despesas previstas neste contrato; 4.9) - §20§ §2comprador§
§2tem§ ciéncia inequivoca quanto a dispensa de §2sua§ §2intimacdao§ §2pessoal§ sobre a data
de realizacdo do leildo extrajudicial, razdo pela qual, se houver interesse em seu
acompanhamento, §2podera§ solicitar, por escrito, informacgdes junto §1ao§ §lvendedor§, sem
prejuizo da continuidade plena do leildo extrajudicial. QUINTO - TRIBUTOS: §30§ §3imposto§
sobre transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos (ITBI), §3devido§ pela presente,
no valor de ¢VALOR_ITBI>, foi recolhido ao Unibanco S/A. Todos os tributos incidentes sobre o

imével até a data da imissdo §2do§ §2comprador§ na posse, correm por conta §ldo§
§1lvendedor§, ainda que venham a ser lancados ou cobrados futuramente; ja, os que forem
lancados e devidos a partir desta data, sdo de exclusiva responsabilidade §2do§ §2compradors.
§20§ §2comprador§ dispensa as certidGes fiscais e as certidoes de feitos ajuizados e se
§2responsabiliza§ por eventuais débitos de impostos e taxas incidentes sobre §30§ §3imoével§
retro §3descrito§, de conformidade com o Decreto Federal 93.240/86, artigo 12, §292. SEXTO -
OUTRAS DISPOSICOES: 6.1) - Neste ato, §20§ §2comprador§ §2ratifica§ os termos das vistorias
preliminares e definitiva §3do§ §3imdvel§ e eventuais areas comuns, anteriormente assinados
por ele; 6.2) - A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a algum atraso, omissdo da
outra parte no cumprimento das obrigacOes ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes fixadas, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo,
caso permane¢am as causas. Este ajuste prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo
das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutivas ou alternadamente; 6.3) - A ocorréncia de
uma ou mais hipdteses acima referidas, ndo implicara em precedente, novag¢do ou modificacdo
de quaisquer disposicbes desta escritura, as quais permanecerado integras e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse ocorrido; 6.4) - As obrigacdes constituidas nesta escritura sdo
extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e cessiondrios ou promitentes cessionarios
dos contratantes; 6.5) - Os compradores, na hipdtese de serem mais de um, qualificados no
intréito, mutua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de
receber citacOes, intimacgdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial,
decorrente da presente escritura publica, de modo que, realizada a citagdo ou intimagdo, na
pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério; 6.6) - Além dos casos
previstos nesta escritura e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos: a) se as obrigacdes nao forem cumpridas
nas épocas proprias e se §20§ §2comprador§ faltar ao adimplemento de qualquer prestagao, ou
de qualquer outra quantia por §2ele§ devida em decorréncia desta escritura; b) em caso de
insolvéncia §2do§ §2comprador§; c) se ndo forem mantidas em dia os pagamentos de todos os
tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicdes condominiais, langadas ou atinentes
ao imovel; d) se forem prestadas informacGes ou declaracGes falsas nesta escritura; e) se §208§
§2comprador§, sem anuéncia §1do§ §lvendedor§, §2ceder§ ou §2transferir§ seus direitos e
obrigacbes decorrentes desta escritura ou §2ceder§, §2emprestar§, prometer §2venders,
§2alienar§ §30§ §3imdvel§ ou §2constituir§ sobre §30§ §3mesmo$§ qualquer 6nus, seja de que
EE——————————————
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natureza for; f) se ocorrer a distribuicdo de a¢do desapropriatéria; g) se §20§ §2compradorg§ nao
§2tiver§ §30§ §3imovel§ em perfeito estado de conservagao, seguranca e habitabilidade, ou
§2realizar§, sem o prévio e expresso consentimento §2do§ §2vendedor§, obras de demolicao,
alteragcdo ou acréscimo, que comprometam a manutencdo ou realizacdo da garantia; h) se
houver infracdo a qualquer cldusula da presente escritura; 6.7) - Na hipétese de desapropriagdo
§3do§ §3imodvel§, total ou parcial, §10§ §lvendedor§, como §lproprietario§, ainda que em
carater resollvel, §1serd§ §1o0§ §lunico§ e §lexclusivo§ §lbeneficiario§ da justa e prévia
indenizacdo paga pelo poder desapropriante; 6.8) - Se o valor da justa e prévia indenizagao,
§1pelo§ §1vendedors§, for: a) superior ao valor da divida, tal como definida nesta escritura para
fins do leildo extrajudicial, a importancia que sobejar serd entregue §2ao0§ §2comprador§, na
forma prevista; b) inferior ao valor da divida, tal como definida nesta escritura para fins do leildo
extrajudicial, a divida perante §lo§ 8§lvendedor§ sera extinta, §lexonerado§ §lo§
§1lvendedor§ da obrigacdo de restituicdo §2ao§ §2comprador§ de qualquer quantia, a que
titulo for; 6.9) - §208§ §2comprador§ se §2obriga§ a comunicar §1ao§ §lvendedor§ qualquer
mudanca de seu estado civil; 6.10) - Correm por conta §2do§ §2comprador§ todas as despesas
de tabelido de notas e de registro de imdveis decorrentes desta escritura, bem como o imposto
sobre transmissdo de bens imoveis (ITBI); 6.11) - Fica eleito o foro central de Sdo Paulo, SP, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico competente para
dirimir eventuais duvidas decorrentes deste negdcio e desta escritura; 6.12) - Este ajuste
consubstancia e finaliza todas as tratativas prévias, escritas ou nao, entre eles mantidas, razao
pela qual sdo consideradas totalmente cumpridas. SETIMO - DOCUMENTOS: Foram cumpridas
as exigéncias documentais constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal
como regulamentada pelo citado Decreto n2 93.240/86 e pelas normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo. “A Certiddao Negativa de Débitos do IPTU,
exigida pela Lei n? 11.154/1991, com redacdo dada pela Lei n? 14.256/2006, deixa de ser
apresentada por forca da decisdo proferida na Apelacdo Civel n2 994.08.217573-0, da 122
Camara de Direito Publico do TJSP, em 15.12.2010.” As partes foram cientificadas pelo tabelido
qgue podiam obter a prévia Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art.
642-A da CLT, com a redacdo dada pela Lei n? 12.440/2011, o que foi feito. As certiddes ficam
arquivadas em meio eletrénico neste Tabelionato. S3o apresentados e ficam arquivados neste
Tabelionato os seguintes documentos: (1) Certiddo de propriedade da matricula n2
éN2_DE_MATRICULA> , expedida em éDATA_EXPEDICAO> ; (2) A guia de pagamento do ITBI

citada, autenticada mecanicamente em ¢DATA DA_AUTENTICACAO> ; (3) Procuragdo
apresentada por ¢OUTORGANTE/OUTORGADO> , expedida em ¢DATA_DE_EXPEDICAO> ; (4)
Substabelecimento  apresentado por ¢OUTORGANT/OUTORGAD> , expedido em
¢DATA_EXPEDIC> ; (5) Contrato Social, datado de ¢DATA_CONTRATO> e Uultima alteracgdo,
datada de ¢DATA ALTERACAO> ; (6) Certiddo Negativa de Débitos — CND, expedida pelo
Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, sob o n2 ¢NUMERO> , emitida em
¢DATA _DA_EMISSAO> , vélida por 60 dias da data da emissdo, cuja verificacdo de validade foi

efetuada via internet por este tabelionato; (7) Certiddo de Quitacdo de Tributos Federais
Administrados pela Secretaria da Receita Federal n2 ¢NUMER> , expedida no dia

¢DATA_EMISSAO> , com validade até ¢DATA_VALIDADE> , cuja verificagdo de validade foi

efetuada via internet por este tabelionato; (8) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas em
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nome de ¢NOME> , sob n2 ¢N2 DA CERTIDAO> , expedida em ¢DATA DA _EXPEDICAO> , as
¢HORARIO_DA EXPEDICAO> , valida até ¢DATA_DE_VALIDADE> - 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data de sua expedicdo. Esta certiddo é expedida através de processo informatizado
- internet - e com base no art. 642-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, acrescentado pela Lei
n? 12.440, de 7 de julho de 2011, e na Resolugdo Administrativa n2 1470/2011 do Tribunal
Superior do Trabalho, de 24 de agosto de 2011. OITAVO - DECLARACOES FINAIS: As partes
foram esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negécio,
em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes me declaram que
concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e o oficial do registro de imoéveis
competente a proceder a todos e quaisquer atos, registros ou averbacdes necessarias. Emitida a
DOI - Declaracao Sobre Operacdes Imobiliarias - conforme previsao legal. Assim dizem, pedem e
lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente
&Nome_esc_resp> e assinada pelo &Cargo_esc_ass> &@Nome_esc_ass>. Dou fé.

- |
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ESCRITURA PUBLICA DE DOAGAO DE DINHEIRO
E COMPRA E VENDA

Doador:

§2Donatario§ e §2Comprador§:
§1Vendedor$:

Valor da Doagao:

Valor da Venda:

Valor Venal:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que ®Data_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, nesta Notaria, perante mim, escrevente autorizado pelo
Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como doador,
¢OUTORGANTE_DOADOR> , como 8&lvendedor§, ¢QUALIFICAR_VENDEDOR> e, como
§2donatario§ e §2comprador§, ¢OUTORGADO_DONATARIO> . Reconhego a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir, as partes contratantes me
declaram o seguinte: PRIMEIRO: DOAGCAO - Possuindo, o doador, outros bens e meios
necessarios a sua sobrevivéncia, DOA ao donatdrio, seu ¢GRAU_DE_PARENTESCO> , a quantia

em dinheiro de ¢VALOR_DA_ DOACAO>, a qual ja foi entregue ao §2donatério§ nesta data. O

doador declara que a doagdo é feita da parte disponivel (arts.2005 e 2006 do Cddigo Civil) e
respeitada a legitima (art.549 do Cédigo Civil). SEGUNDO: CLAUSULAS VITALICIAS - A presente
doagdo estd condicionada a aquisicdo do imdvel a seguir negociado, o qual ficard gravado com
as clausulas vitalicias de Impenhorabilidade, Inalienabilidade e Incomunicabilidade extensiva
aos frutos e rendimentos. TERCEIRO: ITCMD - O imposto sobre transmissao causa mortis e de
doagdo de quaisquer bens e de direitos a eles relativos (ITCMD), devido pela presente, no valor
de  ¢VALOR_ITCMD> , foi recolhido nesta data, na agéncia  bancaria.

¢ESCOLHER_ENTRE_A_INCIDENCIA_OU_A_ISENCAO,_APAGANDO_O_PARAGRAFO_QUE_NAO_I
NTERESSAR> O imposto sobre transmissdo causa mortis e de doacdo de quaisquer bens e de

direitos a eles relativos (ITCMD), deixa de ser recolhido em virtude da presente doacdo
enquadrar-se na isenc¢do prevista na Lei Estadual 10.705, de 28/12/00, capitulo Il, inciso II, art.6°,
letra "a", alterada pela Lei 10.992, de 21/12/01 e regulamentada pelo Decreto Estadual n°
46.655, de 12/04/02 e posteriores alteraces. §20§ §2donatario§ §2declara§ ndo ter recebido
§1do§ §1doador§ outro bem, mdével ou imdvel, a titulo de doagdo, no ambito judicial ou extra-
judicial, §1do§ §1doador§ acima §lindicado§, nos termos do art. 18, da Portaria Cat - 15, de 06
de fevereiro de 2003, anexo XV, e, portanto, a doagdo, neste ano, nao ultrapassa o limite legal
de 2.500 UFESPS, ou seja, RS ....... (corereeeenenne ). QUARTO: ACEITACAO - §20§ §2donatario§
§2aceita§ a presente doagdo e a condi¢cdo nela imposta em todos os seus expressos termos.
QUINTO: CLAUSULA DE REVERSAO - Na hipdtese do falecimento §2do§ §2donatério§, o bem
doado, expresso §3pelo§ §3imdvel§ §3comprado§, retornara ao patriménio do doador. SEXTO:
OBJETO - §10§ $§lvendedor§ §ldeclara§ que §1é§ §llegitimo§ §lproprietdrio§ §3do§
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§3seguinte§ §3imodvel§: ¢DESCRICAO_DO_IMOVEL> , CEP ¢N2_CEP>, no ¢N2 SUBDISTRITO> ¢
Subdistrito - ¢éBAIRRO_DO_SUBDISTRITO> , no municipio de éMUNICIPIO> , ¢ESTADO>, inscrito
no éN2 OFICIO> ¢ Oficio Imobilidrio desta cidade, §3descrito§ e §3caracterizado§ §3na$§
§3matriculag §3n2§ ¢N2_MATRICULA> . SETIMO: PROCEDENCIA - §30§ §3imodvel§ §3foi§
§3adquirido§ mediante éCOMPRA> feita a ¢NOME_DO_TRANSMITENTE> lavrada em iDATA>
através da escritura do ¢N2 TABELIONATO> 2 Tabelionato de Notas desta cidade, livro n2
éN2_LIVRO>, folhas n? éN2 _FOLHAS> , registrada sob n2 ¢N2_REGISTRO>, §3na§ §3matricula§
§3n2§ (N2 MATRICULA> , do éN2 OFICIAL_REGISTRO> 2 Oficio de Registro de Imdveis desta
capital. OITAVO: DISPONIBILIDADE - §30§ §3objeto§ do negdcio §3esta§ §3livre§ de 6nus reais
fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em relacdo a §3ele§ acdes reais ou
reipersecutodrias, o que é declarado para os efeitos do Decreto Federal n? 93.240/1986, artigo
12, §32. NONO: MUNICIPIO - §3Este§ §3imdvel§ §3esta§ §3cadastrado§ pela prefeitura do
municipio de ¢MUNICIPIO> , §3pelo§ §3contribuinte§ §3n2§ ¢N2_CONTRIBUINTE> , com §30§
§3valor§ §3venal§ para o exercicio de ¢éANO> de ¢VALOR_VENAL> . DECIMO: PRECO E
PAGAMENTO - §30§ §&§3objeto§ &3descrito§ §3é§ §3vendido§ pelo preco certo de
¢VALOR _POR_EXTENSO> , ja integralmente recebido §2do§ §2comprador§, motivo por que
§2lhe§ é dada plena quitacdo. DECIMO PRIMEIRO: TRANSMISSAO - Assim, §10§ §lvendedor§
§1transfere§ o dominio §3do§ §3objeto§ §3descrito§ §2ao0§ §2comprador§, negdcio que se
complementara com o registro desta escritura no oficio imobiliario. §10§ §1vendedor§, desde
ja, §ltransmite§ §2ao§ §2comprador§ a posse, os direitos e acdes. DECIMO SEGUNDO:
TRIBUTOS - §30§ §3imposto§ sobre transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos
(ITBI), §3devido§ pela presente, no valor de ¢VALOR_DO_ITBI> , foi recolhido na agéncia
bancaria. "Dispensada a Certiddo Negativa de Débitos do IPTU, exigida pela Lei n? 11.154/1991,
com redac¢do dada pela Lei n? 14.256/2006, por for¢a de sentenca da medida liminar concedida
em Mandado de Seguranga perante a 32 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Sao Paulo -
Processo n2 053.07.103847-8". §10§ §1lvendedor§ §ldeclara§ que nao sendo §lempregadors,
ndo §lestd§ §lsujeito§ as exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos dispositivos do
Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo Decreto n2 3.048/99 e posteriores
alteragOes. §20§ §2comprador§ §2dispensa§ as certiddes fiscais e as certiddes de feitos
ajuizados e se §2responsabiliza§ por eventuais débitos de impostos e taxas incidentes sobre
§308§ §3imdvel§ retro §3descrito§, de conformidade com o Decreto Federal 93.240/86, artigo
12, §2°. DECIMO TERCEIRO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as exigéncias documentais
constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo
citado Decreto n2 93.240/86 e pelas normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do
Estado de Sdo Paulo. Sdo apresentados e ficam arquivados neste Tabelionato os seguintes
documentos: (1) Certiddo de propriedade da matricula n? ¢N2_MATRICULA> , expedida em
¢DATA_EXPEDICAO> ; (2) A guia de pagamento do ITBI citada, autenticada mecanicamente em
¢DATA _AUTENTICACAO> ; (3) A guia de pagamento do ITCMD citada, autenticada
mecanicamente em  ¢DATA_AUTENTICACAO> ; (4) Procuragdo apresentada por
¢OUTORGANTE_OU_OUTORGADO> , expedida em ¢DATA_EXPEDICAO> ; (5) Substabelecimento
apresentado por ¢éOUTORGANTE_OU_OUTORGADO> , expedido em ¢DATA_EXPEDICAO> ; (6)

Contrato Social, datado de ¢DATA> e Ultima alteragdo, datada de ¢ DATA> . DECIMO QUARTO:
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OUTRAS DISPOSICOES - As partes foram esclarecidas pelo tabeliZo sobre as normas legais e os
efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as
partes me declaram que concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e o oficial do
registro de imdveis competente a proceder a todos e quaisquer atos, registros ou averbacdes
necessarias. Emitida a DOI - Declaragdo Sobre Operagées Imobiliarias - conforme previsao legal.
Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam.
Escrita pelo escrevente ®@Nome_esc_resp> e assinada pelo aeCargo_esc_ass> &@Nome_esc_ass>.
Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA (com torna)

§1Primeiro§ §1Permutante$:
§2Segundo§ §2Permutante§: éNOME_DO_COMPRADOR>

Valores:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que &Data_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§1primeiro§ §lpermutante§, i QUALIFICAR_PRIMEIRO_PERMUTANTE> , e, como §2segundo$§

§2permutante§ ¢QUALIFICAR_SEGUNDO_PERMUTANTE> . Reconheco a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir as partes me declaram o
seguinte: PRIMEIRO: IMOVEL 1 - §10§ &lprimeiro§ §lpermutante§ §1é6§ §llegitimo§
§lproprietario§ do seguinte imédvel: ¢DESCRICAO_DO_IMOVEL> , CEP ¢N2_CEP> , no
¢N2_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito - ¢BAIRRO_DO_SUBDISTRITO>, no municipio de ¢ MUNICIPIO>,
¢ESTADO> , inscrito no éN2_OFICIO> 2 Oficio Imobiliario desta cidade, descrito e caracterizado
na matricula n2 ¢éN2_MATRICULA> . SEGUNDO: IMOVEL 2 - §208§ §2segundo§ §2permutante§
§2é§ §2legitimo§ §2proprietdrio§ do seguinte imodvel: ¢DESCRICAO_DO_IMOVEL_ 2> , CEP
éN2_CEP_2> , no ¢éN2_SUBDISTRITO_2> ¢ Subdistrito - ¢BAIRRO_DO_SUBDISTRITO_2> , no
municipio de ¢MUNICIPIO_2> , ¢éESTADO_2> , inscrito no ¢N2_OFICIO_2> 2 Oficio Imobilidrio
desta cidade, descrito e caracterizado na matricula n2 ¢N2_MATRICULA_2> . TERCEIRO:

PROCEDENCIA - Os imdveis foram adquiridos da seguinte forma: a) IMOVEL 1: por
¢FORMA_DE_AQUISICAO> feita a éNOME_DO_TRANSMITENTE> , nos termos da escritura

lavrada no ¢N2 TABELIAO> 2 Tabelionato de Notas é¢LOCAL_TABELIAO> , livro n2 (LIVRO> ,
folhas n2 ¢FOLHA> , em ¢DATA_DA_LAVRATURA> e registrada sob n? §N2_REGISTRO>, §3na$§
§3matricula§ §3n2§ ¢NUM_MATRICULA> , do ¢OFICIAL> 2 Oficio de Registro de Iméveis
(LOCAL_OFICIO> , b) IMOVEL 2: por ¢FORMA DE_AQUISICAO 2> feita a
¢NOME_DO_TRANSMITENTE_2> , nos termos da escritura lavrada no éN2 TABELIAO 2> @
Tabelionato de Notas ¢LOCAL TABELIONATO_2>, livro n2 (LIVRO_ 2>, folhas n? ¢iFOLHA 2>,
em ¢DATA_DE_LAVRATURA_2> e registrada sob n2 ¢N2 REGISTRO_2> , §3na§ §3matricula§
§3n2§ (NUM_MATRICULA_2> , do ¢OFICIAL_2> 2 Oficio de Registro de Imoéveis
¢LOCAL_OFICIO_2> . QUARTO: DISPONIBILIDADE - Os permutantes declaram que os imdveis
objetos do negdcio estdo livres de 6nus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inclusive
de despesas condominiais em atraso, inexistindo em relacdo a eles agcles reais e pessoais
reipersecutdrias, o que é declarado para os efeitos do Decreto Federal n2 9 3.240/1986, artigo
12, §32. QUINTO: MUNICIPIO - Estes imdveis estdo cadastrados pela prefeitura do municipio de
¢MUNICIP> |, respectivamente pelos contribuintes n2 ¢N2_CONTRIBUINTE_IMOVEL_1> e
¢N2_CONTRIBUINTE_IMOVEL_2>, com os valores venais para o exercicio de ¢ANO_EXERCICIO>
de ¢VALOR_VENAL_1> para o imével 1 e ¢éVALOR_VENAL_2> para o imével 2. SEXTO:
PERMUTA - Os permutantes PERMUTAM os referidos imoveis para que fique pertencendo
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§1lao§ §&lprimeiro§ §lpermutante§, o imdvel descrito no item segundo, ou seja,
¢ DESCREVER_APENAS IMOVEL> , e §2a0§ §2segundo§ §2permutante§, o imdvel descrito no

item primeiro, ou seja, éDESCREVER_APENAS_IMOVEL_> . SETIMO: VALOR - Os permutantes
estimam  ditos imdveis em = ¢VALOR_TOTAL_DA PERMUTA> , correspondendo
¢VALOR_DO_IMOVEL_1> ao imdvel descrito no item primeiro e ¢VALOR_DO_IMOVEL_2> ao

imével descrito no item segundo. OITAVO: TRANSMISSAO - Assim, os permutantes transferem
respectivamente, um ao outro, o dominio dos objetos descritos, negdcio que se complementara
com o registro desta escritura no oficio imobiliario. Os permutantes, desde ja, transmitem a
posse, os direitos e acdes dos imdveis respectivos. Os permutantes ddao-se muatua e reciproca
quitagdo. NONO: REPOSICAO - A diferenca de valores entre os imdveis permutados, no
montante de ¢DIFERENCA> , ja foi paga anteriormente §lpelo§ §lprimeiro§ §lpermutante§

§2a0§ §2segundo§ §2permutante§, pelo qué é dada plena, geral e irrevogavel quitacdo.
DECIMO: TRIBUTOS - Os impostos sobre a transmissdo de bens iméveis e de direitos a eles
relativos (ITBI), devidos pela presente, nos valores de ¢VALOR DO _ITBI> para o imdvel 1 e

¢VALOR_DO_ITBI_2> para o imdvel 2, foram recolhidos na agéncia bancaria. "Dispensada a

Certiddo Negativa de Débitos do IPTU, exigida pela Lei n2 11.154/1991, com redacdo dada pela
Lei n? 14.256/2006, por forca de sentenca da medida liminar concedida em Mandado de
Seguranca perante a 32 Vara da Fazenda Publica da Comarca de S3o Paulo - Processo n9
053.07.103847-8". Os permutantes declaram que ndo sendo empregadores, ndo estdo sujeitos
as exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social,
aprovado pelo Decreto n2 3.048/99 e posteriores alteracdes. Os permutantes dispensam as
certiddes fiscais e as certidGes de feitos ajuizados e se responsabilizam por eventuais débitos de
impostos e taxas incidentes sobre os imdveis retro descritos, de conformidade com o Decreto
Federal 93.240/86, artigo 12, §2°. DECIMO PRIMEIRO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as
exigéncias documentais constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal
como regulamentada pelo citado Decreto n® 93.240/86 e pelas normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de S3do Paulo. S3o apresentados e ficam arquivados
neste Tabelionato os seguintes documentos: (1) Certiddo de propriedade da matricula n2
éN2_DE_MATRICULA> , expedida em ¢DATA_EXPEDICAO> ; (2) Certiddo de propriedade da

matricula n2 ¢{N2_DE_MATRICULA_2>, expedida em ¢ DATA_DE_EXPEDICAQ_2>; (3) As guias de
pagamento dos ITBI citados, autenticada mecanicamente em EDATA_AUTENTICACAO> .

DECIMO SEGUNDO: OUTRAS DISPOSICOES - As partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre as
normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta
escritura. Ao final, as partes me declaram que concordam com esta escritura, autorizando o
tabelido e o oficial do registro de imdveis competente a proceder a todos e quaisquer atos,
registros ou averbag¢des necessarias. Emitida a DOI - Declaragdo Sobre Operag¢des Imobilidrias -
conforme previsdo legal. Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida,
aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente &Nome_esc_resp> e assinada pelo
2Cargo_esc_ass> 2Nome_esc_ass>. Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO

§1Doador§: ¢NOME_DOADOR>
§2Donatario§: ¢NOME_DONATARIO>
Valor Doacao:

Valor Venal:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que sData_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§1ldoador§, ¢QUALIFICAR_DOADOR> , e como §2donatdrio§, ¢ QUALIFICAR_DONATARIO> .
Reconheco a identidade dos presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir as
partes me declaram o seguinte: PRIMEIRO: OBJETO - §10§ §ldoador§ §1é§ §llegitimo$§
§lproprietario§ §3do§ §3seguinte§ §3imovel§: ¢ DESCRICAO_DO_IMOVEL> , CEP ¢N2_CEP>, no
¢N2_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito - ¢éBAIRRO_DO_SUBDISTRITO>, no municipio de é MUNICIPIO>,
¢ESTADO> , 8§3inscrito§ §3no§ éN2_OFICIO> 2 Oficio Imobilidrio desta cidade, §3descrito§ e
§3caracterizado§ §3na§ §3matricula§ §3n2§ ¢N2_MATRICULA> . SEGUNDO: PROCEDENCIA -
§30§ §3imodvels  §3foi§  §3adquirido§ por ¢FORMA_DE_AQUISICAO> feita a
¢NOME_TRANSMITENTE> nos termos da escritura lavrada no ¢ N2_TABELIONATO> 2 Tabelionato
de Notas desta cidade, livro n2 ¢N2 LIVRO> , folhas n2 (N2 FOLHA> , em
¢DATA_DA_LAVRATURA> registrada sob n2 ¢N2 REGISTRO> , na matricula n?
éN2_DA_MATRICULA> , do éN2_DO_OFICIO> 2 Oficio de Registro de Imdveis desta capital.
TERCEIRO: DISPONIBILIDADE - §10§ §ldoador§ §ldeclara§ que §30§ §3objeto§ do negdcio
§3esta§ §3livre§ de 6nus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em relacdo
a §3ele§ acles reais e pessoais reipersecutodrias, o que é declarado para os efeitos do Decreto
Federal n2 93.240/1986, artigo 19, §32. §10§ §1doador§ §1declara§ que o imdvel estd quite
com todas as suas despesas condominiais. §10§ §1doador§ §ldeclara§ que a doagdo é feita da
parte disponivel (arts.2005 e 2006 do Cdédigo Civil) e respeitada a legitima (art.549 do Cddigo
Civil). QUARTO: MUNICIPIO - §3Este§ §3imodvel§ §3esta§ §3cadastrado§ §3pela§ §3prefeitura§
§3do§ §3municipio§ de ¢ MUNICIP> , §3pelo§ §3contribuinte§ §3n2§ ¢N2_CONTRIBUINTE>, com
§30§ §&3valor§ §3venal§ para o exercicio de ¢ANO_EXERCICIO> de ¢VALOR_VENAL> . QUINTO:
TRANSMISSAO - Possuindo, §10§ §ldoador§, outros bens e meios necessdrios a sua
sobrevivéncia, §1DOAS, §2a0§ §2donatdrio§, §2seu§ ¢ GRAU_DE_PARENTESCO> , transferindo o
dominio §3do§ §3objeto§ §3descrito§, negdcio que se complementara com o registro desta
escritura no oficio imobiliario. §10§ §1ldoador§, desde ja, §1transmite§ §2ao§ §2donatario§ a
posse, os direitos e acdes. SEXTO: CLAUSULAS RESTRITIVAS - A presente doacdo é feita com a
imposicdo das clausulas vitalicias de inalienabilidade, incomunicabilidade e impenhorabilidade,
extensivas aos frutos e rendimentos. SETIMO: JUSTA CAUSA - §1Declara§ como justa causa para
a imposicdo das clausulas supra, na forma do art. 1848 do Cédigo Civil, o seguinte: 12) Os bens e
patrimonio que §1conquistou§ sdo fruto do arduo trabalho desenvolvido durante toda a sua
vida profissional. §1Deseja§, com a imposicdo das cldusulas, proteger sua familia e §2seu§
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§2filho§, ainda muito §2novo§ para contar com experiéncia negocial. §1Estima§ que o prazo de
dez anos seja suficiente para que, a maturidade §2do§ §2filho§, se acresca a experiéncia e as
barreiras as malicias negociais; 22) Quanto a clausula de incomunicabilidade, §1deseja§ também
proteger sua familia, seu tronco familiar, vez que §2seu§ §2filho§ §2tem§ ainda a
impetuosidade da juventude, §2é§ §2ddcil§ e §2apaixonado§, e §2poderd§ ser §2induzido§ a
negocios que dilapidem o patrimbnio tdo arduamente construido. OITAVO: TRIBUTOS - O
imposto sobre transmissdo causa mortis e de doagdo de quaisquer bens imdveis e de direitos a
§3ele§ relativos (ITCMD), §3devido§ pela presente, no valor de ¢§VALOR_ITCMD> , foi recolhido

nesta data, na agéncia bancdria. "Dispensada a Certiddao Negativa de Débitos do IPTU, exigida
pela Lei n2 11.154/1991, com redac¢do dada pela Lei n? 14.256/2006, por forca de sentenca da
medida liminar concedida em Mandado de Seguranca perante a 32 Vara da Fazenda Publica da
Comarca de Sdo Paulo - Processo nQ 053.07.103847-8".
¢ESCOLHER_ENTRE_A_INCIDENCIA_OU_A_ISENCAO,_APAGANDO_O_PARAGRAFO_QUE_NAOQ_I

NTERESSAR> O imposto sobre transmissdo causa mortis e de doagdo de quaisquer bens imdveis

e de direitos a eles relativos (ITCMD), deixa de ser recolhido em virtude da presente doagdo
enquadrar-se na iseng¢do prevista na Lei Estadual 10.705, de 28/12/00, capitulo Il, inciso Il, art.6°,
letra "a", alterada pela Lei 10.992, de 21/12/01 e regulamentada pelo Decreto Estadual n°
46.655, de 12/04/02 e posteriores alteracbes. §20§ §2donatario§ §2declara§ ndo ter recebido
§1do§ §1doador§ outro bem, mdvel ou imdvel, a titulo de doagcdo, no ambito judicial ou extra-
judicial, §1do§ §1doador§ acima §lindicado§, nos termos do art. 18, da Portaria Cat - 15, de 06
de fevereiro de 2003, anexo XV, e, portanto, a doagdo, neste ano, ndo ultrapassa o limite legal
de 2.500 UFESPS, ou seja, RS ........ (corereeennne ). §108§ §ldoador§ §ldeclara§ que ndo sendo
§lempregador§, ndo §lestd§ §lsujeito§ as exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos
dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo Decreto n2 3.048/99, e
posteriores alteragcdes. §1Atribui§ a esta doacdo, para efeitos fiscais, o valor de
¢VALOR_DA_DOACAO> . §1Declara§ que nao ha contra §lele§, nenhum feito ajuizado, fundado

em acgles reais ou pessoais reipersecutorias e que §10§ §1mesmo§ §lestd§ quite com todas as
despesas com relacdo §3ao§ §3imodvel§ ora §3doado§. §20§ §2donatdrio§ §2dispensa§ as
certiddes fiscais e as certiddes de feitos ajuizados e se §2responsabiliza§ por eventuais débitos
de impostos e taxas incidentes sobre §30§ §3imadvel§ retro §3descrito§, de conformidade com o
Decreto Federal 93.240/86, artigo 12, §2°. NONO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as
exigéncias documentais constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal
como regulamentada pelo citado Decreto n? 93.240/86 e pelas normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo. Sdo apresentados e ficam arquivados
neste Tabelionato os seguintes documentos: (1) Certiddo de propriedade da matricula n2
ENUM_MATRICULA> , expedida em ¢DATA_EXPEDICAO> ; (2) A guia de pagamento do ITCMD

citada, autenticada mecanicamente em ¢DATA_AUTENTICACAO> . DECIMO: OUTRAS

DISPOSICOES - As partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos
atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes
me declaram que concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e o oficial do registro de
imdveis competente, a proceder a todos e quaisquer atos, registros ou averbacbes necessarias.
Emitida a DOI - Declaragdo Sobre Operac¢des Imobilidrias - conforme previsao legal. Assim dizem,
pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo
escrevente @Nome_esc_resp> e assinada pelo aCargo_esc_ass> &@Nome_esc_ass>. Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA

§1Devedor§ §1Hipotecario§:
§2Credor§ §2Hipotecdrio§:
Valor da Hipoteca:

Valor Venal:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que seData_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§ldevedor§ §lhipotecdrio§, ¢QUALIFICAR_DEVEDOR> , e como §2credor§ §2hipotecario§,

¢QUALIFICAR_CREDOR> . Reconheco a identidade dos presentes e suas capacidades para o ato,
do que dou fé. A seguir §10§ §1devedor§ §1lhipotecario§ me §ldeclara§ o seguinte: PRIMEIRO:
OBJETO - §1E§ §llegitimo§ §lproprietario§ do seguinte imével: §DESCRICAO_DO_IMOVEL> ,
CEP ¢N2_CEP> , no ¢N2_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito - ¢BAIRRO_DO_SUBDISTRITO> , no
municipio de ¢MUNICIPIO> , ¢ESTADO> , inscrito no ¢N2 OFICIO> 2 Oficio Imobilidrio desta
cidade, §&3descrito§ e &3caracterizado§ §&3na§ §3matricula§ §3n2§ ¢N2_MATRICULA>

SEGUNDO: MUNICIPIO - §3Este§ §3imodvel§ §3esta§ §3cadastrado§ pela prefeitura do
municipio de ¢MUNICIPIO> , §3pelo§ §3contribuinte§ §3n2§ ¢N2_CONTRIBUINTE> , com §30§
§3valor§ §3venal§ para o exercicio de ¢ANO> de ¢VALOR_VENAL> . TERCEIRO:
DISPONIBILIDADE - §10§ &ldevedor§ §lhipotecdrio§ §ldeclara§ que §30§ §3objeto§ do
negdcio §3esta§ §3livre§ de 6nus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo em
relacdo a §3ele§ acles reais e pessoais reipersecutdrias, o que é declarado para os efeitos do
Decreto Federal n? 93.240/1986, artigo 19, §3°. §l1Declara§, ainda, que ndo sendo
§lempregador§, ndo §lestd§ §lsujeito§ as exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos
dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo Decreto n? 3.048/99 e
posteriores alteragdes. QUARTO: NEGOCIO CAUCIONADO - O imdvel descrito no item primeiro
é oferecido em garantia hipotecaria em primeiro grau nos termos do disposto no artigo 1.487 do
Cddigo Civil Brasileiro em decorréncia de ¢DESCRICAO_DO_MOTIVO> . QUINTO: VALOR - Como
previsto no artigo 1484 do Cddigo Civil, o credor e o devedor hipotecdrio convencionam que a
base de preco para arrematagdes, adjudicagcdes ou remigdes, sera o valor de ¢VALOR_BASE> ,
devidamente atualizado, exceto se o credor preferir nova avaliagdo. SEXTO: HIPOTECA - A
hipoteca assim constituida abrange todas as acessGes, melhorias ou construgées, concluidas ou
ndo, existentes nos imdveis, bem como quaisquer benfeitorias Uteis, necessarias ou
voluptudrias, introduzidas ou que a ele venha a ser agregadas. O prazo da garantia é dado até
¢DATA_LIMITE_DA_GARANTIA> . SETIMO: OBRIGAGOES - §10§ §1devedor§ §lhipotecario§ se
§lobriga§ a manter a posse do imével hipotecado, defendendo-o de quaisquer turbag¢des ou
reivindicagdes, bem como promovendo o regular pagamento de todos os impostos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre o mesmo. Ocorrendo a alienagdo ou
onerac¢do do bem caucionado, §10§ §1devedor§ §1hipotecdrio§ se §1obriga§ a oferecer idéntica
garantia no prazo de 30 dias sob pena de vencimento antecipado do crédito. OITAVO: REGISTRO
- A falta de registro da presente no prazo de 30 (trinta) dias, contados desta data, por agao ou
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omissdo imputavel §1ao§ §ldevedor§ §lhipotecario§, acarretara o automatico e antecipado
vencimento das obrigacbes garantidas. Da mesma forma, considerar-se-a antecipada e
imediatamente exigivel todas as obrigacbes assumidas, bem como o pagamento do débito total,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo §2do§ §2credor$§
§2hipotecario§ §1ao§ §1ldevedor§ §1lhipotecario§, caso o pagamento das obrigagdes assumidas
§1pelo§ §ldevedor§ §1lhipotecario§ nao seja efetuado na forma prevista ou se ocorrer um dos
motivos previstos no artigo 1.425 do Cddigo Civil. NONO: INADIMPLEMENTO - O ndo
pagamento da divida garantida, bem como o ndo cumprimento de todas as cldusulas, condi¢cdes
e demais obriga¢des assumidas no contrato que originou a presente, bem como as assumidas
por esta escritura, responsabilizara §10§ §1devedor§ §lhipotecario§ pelo pagamento de juros
legais os quais serao estipulados conforme dispde o art. 406 do Cédigo Civil. Verificada a mora
§1do§ §ldevedor§ §lhipotecdrio§, caracterizada pelo simples vencimento da obrigacdo
garantida, §20§ §2credor§ &2hipotecario§ §2poderd§ livremente executar a hipoteca
constituida. DECIMO: CLAUSULA PENAL - Em caso de descumprimento ou mora de qualquer das
obrigacGes pactuadas, a parte inadimplente devera pagar a outra 10% sobre o valor das
obriga¢des, conforme o disposto no artigo 411 do Cddigo Civi. DECIMO PRIMEIRO:
DOCUMENTOS - Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei Federal n2
7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreto n2 93.240/86 e
pelas normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S3o Paulo. E apresentado
e fica arquivado neste Tabelionato a Certiddo de propriedade da matricula n2
éN2_DE_MATRICULA> , expedida em ¢DATA_EXPEDICAO> . DECIMO SEGUNDO: OUTRAS

DISPOSICOES - As partes elegem o Foro desta Capital, com renuncia de qualquer outro, para
nele serem dirimidas quaisquer duvidas oriundas do presente, ficando, desde ja, estipulada a
multa contratual fixada em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa, na qual incorrerd a parte
vencida em pleito judicial. §10§ §ldevedor§ §lhipotecario§, por si, seus herdeiros ou
sucessores, §1renuncia§ expressamente aos beneficios da Lei n° 8.009, de 29/3/1990. As partes
foram esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio,
em especial sobre os artigos citados nesta escritura. As partes foram esclarecidas pelo tabelido
sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os artigos citados
nesta escritura. Ao final, as partes me declaram que concordam com esta escritura, autorizando
o tabelido e o oficial do registro de imdveis competente a proceder a todos e quaisquer atos,
registros ou averbagdes necessarias. Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita
e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente 2Nome_esc_resp> e assinada pelo
2Cargo_esc_ass> 2Nome_esc_ass>. Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE CONFISSAO DE DiVIDA

§1Devedors:
§2Credor§:
Valor:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que sData_lavl>, em Sao Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§ldevedor§, ¢QUALIFICAR_DEVEDOR> , e, como 8§2credor§, ¢QUALIFICAR_CREDOR>

Reconheco a identidade dos presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir
§10§ §ldevedor§ me §ldeclara§ o seguinte: PRIMEIRO: CONFISSAO DE DiVIDA - §10§
§ldevedor§ 8&lreconhece§ e §lconfessa§ dever §2ao§ §2credor§, a importancia de
¢VALOR_DA_DIVIDA> , relativo ¢éMOTIVO_DA_DIVIDA> . §10§ §ldevedor§, §lobriga§-se a

pagar §2a08§ §2credor§, neste ato, através de éNUMERO_DE_PARCELAS> parcelas mensais e
sucessivas de ¢VALOR DE_CADA PARCELA> cada uma, as quais serdo corrigidas pelo
¢INDICE_DE_CORRECAO>, vencendo-se a primeira delas em ¢ DATA_DE_VENCIMENTO_DA_12>,

e as demais em igual dia dos meses subseqlientes, até a final liquidacdo. §10§ §ldevedor§
§lemitird§ a favor §2do§ §2credor§ notas promissdrias representativas das parcelas mensais,
entregando-as §2ao0§ §2credor§. As notas serdo entregues quitadas §1ao§ §ldevedor§ apds o
pagamento da parcela respectiva. SEGUNDO: Considerar-se-a antecipada e imediatamente
exigivel todas as obrigacbes assumidas, bem como o pagamento do débito total,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo §2do§ §2credor§ §lao$§
§1ldevedor§, caso o pagamento das obriga¢cdes assumidas §lpelo§ §ldevedor§ ndo seja
efetuado na forma prevista. O ndo pagamento da divida garantida, bem como o nao
cumprimento de todas as cldusulas, condigdes assumidas por esta escritura, responsabilizara
§108§ §1devedor§ pelo pagamento de juros legais os quais serdo estipulados conforme dispGe o
art. 406 do Cédigo Civil. TERCEIRO: CLAUSULA PENAL - Em caso de descumprimento ou mora de
qualquer das obriga¢des pactuadas, a parte inadimplente deverd pagar a outra 10% sobre o
valor das obrigacGes, conforme o disposto no artigo 411 do Cddigo Civil. QUARTO: OUTRAS
DISPOSICOES - Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei Federal n2 7.433,
de 18 de dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreto n? 93.240/86 e pelas
normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S3ao Paulo. §10§ §1devedor§
§ldeclara§ que ndo sendo §lempregador§, nao §lestd§ §lsujeito§ as exigéncias da Lei
8.212/91, bem como nos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado pelo
Decreto n? 3.048/99 e posteriores alteracbes. As partes elegem o Foro desta Capital, com
renuncia de qualquer outro, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas oriundas do presente,
ficando, desde ja, estipulada a multa contratual fixada em 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa, na qual incorrer a parte vencida em pleito judicial. As partes foram esclarecidas pelo
tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este negdcio, em especial sobre os
artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes me declaram que concordam com esta
escritura em todos os seus termos. Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita e
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lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente &Nome_esc_resp> e assinada pelo
®Cargo_esc_ass> &2Nome_esc_ass>. Dou fé.

- |
Parte integrante do Livro Tabelionato de Notas (Colegdo Cartérios, Coord. Christiano Cassettari). Ferreira, Paulo

Roberto Gaiger; Rodrigues, Felipe Leonardo. Sao Paulo: Editora Saraiva, 2013.



Parte integrante do Livro Tabelionato de Notas (Colegdo Cartérios, Coord. Christiano Cassettari). Ferreira, Paulo
Roberto Gaiger; Rodrigues, Felipe Leonardo. Sao Paulo: Editora Saraiva, 2013.

ESCRITURA DE DIVISAO AMIGAVEL

§1Primeiro§ §1lcontratante$:
§2Segundo§ §2contratante§:
Valor Venal:

Valor da Divisdo:

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que sData_lavl>, em Sao Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§1primeiro§ §lcontratante§, ¢ QUALIFICAR_PRIMEIRO_CONTRATANTE> , e como §2segundo$§

§2contratante§, ¢QUALIFICAR_SEGUNDO_CONTRATANTE> . Reconhe¢o a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir as partes me declaram o
seguinte: PRIMEIRO: OBJETO - As partes contratantes sdo legitimas proprietarias §3do§
§3seguinte§ §3imdvel§: éDESCRICAO_DO _IMOVEL> , CEP éN2 CEP>, no éN2 SUBDISTRITO> @
Subdistrito - §BAIRRO_DO_SUBDISTRITO> , no municipio de ¢éMUNICIPIO>, ¢éESTADO>, inscrito
no éN2 OFICIO> ¢ Oficio Imobilidrio desta cidade, §3descrito§ e §3caracterizado§ §3na$§
§3matricula§ §3n2§ ¢N2 MATRICULA> . SEGUNDO: PROCEDENCIA - §308& §3imoével§ §3foi§
§3adquirido§ por ¢ FORMA_DE_AQUISICAO> feita a éNOME_DO_TRANSMITENTE> , nos termos
da escritura lavrada no ¢N2 TABELIAO> 2 Tabelionato de Notas ¢LOCAL_TABELIAO> , livro n2
éLIVRO>, folhas n? ¢§FOLHA>, em ¢DATA_DA_LAVRATURA> e registrada sob n? ¢ N2_REGISTRO>
, §3na§ §3matricula§ §3n2§ éNUM_MATRICULA> , do ¢OFICIAL> 2 Oficio de Registro de Imoveis
¢LOCAL_OFICIO> . TERCEIRO: DISPONIBILIDADE - As partes contratantes declaram que §30§
§3objeto§ do negdcio §3estd§ §3livre§ de Onus reais fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,
inexistindo em relagdo a §3ele§ agdes reais e pessoais reipersecutdrias, o que é declarado para
os efeitos do Decreto Federal n2? 93.240/1986, artigo 12, §32. QUARTO: MUNICIPIO - §3Este§
§3imodvel§ §3estd§ §&3cadastrado§ pela prefeitura do municipio de ¢MUNICIP> , §3pelo§
§3contribuinte§ §3n2§ éN2_CONTRIBUINTE> , com §30§ §3valor§ §3venal§ para o exercicio de
¢dANO_EXERCICIO> de ¢{VALOR_VENAL> . QUINTO: DIVISAO - N3o |hes convindo mais manter a
comunhao existente, pela presente escritura, vém dividir o citado imdvel, o que o fazem da
seguinte forma: §lao$§ §1lprimeiro§ §1lcontratante§ fica pertencendo
¢DESCREVER_A_PARTE_CORRESPONDENTE> , e, §2ao§ §2segundo§ §2contratante§ fica
pertencendo ¢DESCREVER_PARTE_CORRESPONDENTE> . SEXTO: TRANSMISSAO - As partes
contratantes ddo-se por empossadas em seus respectivos quinhdes, cedendo e transferindo
§1um§ §2ao0§ §2outro§, toda a posse, o dominio, os direitos e as agdes que exerciam sobre
§3dito§ §3imdvel§ e prometendo por si, herdeiros e sucessores a fazerem a presente divisdao
sempre boa, firme e valiosa, dando-se mutuas e reciprocas quitacdes, tendo em vista que a
presente divisdo é feita de forma pura e simples, sem reposicao, desistindo de todo e qualquer
direito de reclamagdo que por ventura um possa ter contra o outro, podendo cada um deles,
livremente usar, gozar e dispor como melhor aprouver do imével que por forca desta escritura
Ihe passa e pertencer com exclusividade. Para os efeitos fiscais estimam ditos terrenos em
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¢VALOR_DO_192> para o terreno do primeiro contratante, e é§VALOR_DO_29> para o terreno do

segundo contratante. SETIMO: TRIBUTOS - §30§ §3imposto§ sobre transmissdo de bens
imoveis e de direitos a eles relativos (ITBI) deixa de ser recolhido, neste ato, em virtude da
Portaria da Secretaria das Finangas da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo n2 999/92 de 10 de
novembro de 1992, item 3.3, publicada no Didrio Oficial do Municipio em 13 de novembro de
1992. As partes contratantes declaram que ndo sendo empregadoras, ndo estdo sujeitas as
exigéncias da Lei 8.212/91, bem como nos dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social,
aprovado pelo Decreto n2 3.048/99 e posteriores alteracdes. As partes contratantes dispensam
as certidoes fiscais e as certidoes de feitos ajuizados e se responsabilizam por eventuais débitos
de impostos e taxas incidentes sobre §30§ §3imdvel§ retro §3descrito§, de conformidade com o
Decreto Federal 93.240/86, artigo 12, §2°. OITAVO: DOCUMENTOS - Foram cumpridas as
exigéncias documentais constantes da Lei Federal n? 7.433, de 18 de dezembro de 1985, tal
como regulamentada pelo citado Decreto n? 93.240/86 e pelas normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de S3o Paulo. E apresentado e fica arquivado neste
Tabelionato o seguinte documento: (1) Certiddo de propriedade da matricula n2
éN2_DE_MATRICULA> , expedida em ¢DATA_EXPEDICAO> . NONO: OUTRAS DISPOSIGOES - As

partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este
negdcio, em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes me declaram
gue concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e o oficial do registro de imdveis
competente a proceder a todos e quaisquer atos, registros ou averbagcdes necessarias. Emitida a
DOI - Declaragao Sobre Operac6es Imobiliarias - conforme previsdo legal. Assim dizem, pedem e
lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente
®Nome_esc_resp> e assinada pelo a&Cargo_esc_ass> &@Nome_esc_ass>. Dou fé.
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ESCRITURA PUBLICA DE EMANCIPAGCAO

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que &Data_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
§1loutorgantes, ¢QUALIFICACAO_OUTORGANTE> , e, como §2outorgados§,
¢QUALIFICACAO_EMANCIPADO> . Reconhego a identidade dos presentes e suas capacidades
para o ato, do que dou fé. E, §1pelo§ §loutorgante§ me foi dito que de acordo com o artigo 52,
paragrafo Unico - inciso |, do Cddigo Civil, pela presente escritura e na melhor forma de direito,
§1VEMS§ EMANCIPAR §208§ §2seu§ §2filho§, §208§ ora §2outorgadosg,
¢NOME_DO_EMANCIPADO> , §20§ qual é natural desta Capital, onde nasceu aos
¢DATA_DO_NASCIMENTO> e §2foi§ §2registrado§ no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do éN2_DO_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito - ¢LOCAL_SUBDISTRITO> , desta Capital, feito
sob n°® ¢TERMO> , no livro A-éiLIVRO_DE_NASCIMENTO> , as folhas ¢FOLHAS> , em
¢DATA_DO_REGISTRO> , sendo §2filho§ §ldele§ §loutorgante§. A seguir, §2pelo§
§2outorgado§ me foi dito que §2aceita§ a presente escritura em todos os seus expressos
termos. Autorizam o Oficial do Registro Civil competente a proceder aos atos de averbacdo e
registro necessdrios desta escritura. Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita
e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente 2Nome_esc_resp> e assinada pelo
®Cargo_esc_ass> &Nome_esc_ass>. Dou fé.
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24.5 - Escritura de Divércio

ESCRITURA DE DIVORCIO CONSENSUAL

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE OUTORGADOS: JORGE SANTOS e CIDA SANTOS
ADVOGADA: JOSEFA SILVA

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que aos XX dias do més de XX do ano de
XX(XX/XX/XXXX), na cidade de XX, Estado de XX, Republica Federativa do Brasil, no X2
Tabelionato de Notas de XX, perante mim, escrevente autorizada pelo tabelido, comparecem
como partes, o primeiro outorgante e reciprocamente outorgado JORGE SANTOS, brasileiro,
contabilista, casado, portador da cédula de identidade RG n2 XXXXXXXX-SSP/SP, inscrito no CPF-
MF sob n2 XXXXXXXX, domiciliado e residente nesta Capital, na Rua Rio n° 457, Vila, CEP 00000-
000, adiante denominado simplesmente outorgante, e, como segunda outorgante e
reciprocamente outorgada CIDA SANTOS, brasileira, costureira, casada, portadora da cédula de
identidade RG n2 XXXXXXXX-SSP/SP, inscrita no CPF-MF sob n2 XXXXXXXX, domiciliada e
residente nesta Capital, na Rua Bardo n° 324, lote 06, quadra B, Vila, CEP 00000-000, adiante
denominada simplesmente outorgante. Comparece também a advogada JOSEFA SILVA,
brasileira, casada, portadora da cédula de identidade profissional OAB-SP n2 XXXXXXXX, inscrita
no CPF-MF sob n2 XXXXXXXX, domiciliada e residente nesta Capital, com escritério na Rua Ledo
n° 39, apto. 132, bloco 1, CEP 00000-000. Reconheco a identidade dos presentes e suas
respectivas capacidades para o ato, do que dou fé. Entao, pelas partes, acompanhadas de sua
advogada constituida, me foi dito que desejam realizar o seu divércio direto. PRIMEIRO - DO
CASAMENTO: Os outorgantes contrairam matrimonio no dia primeiro dia do més de dezembro
do ano de um mil e novecentos e setenta e nove (01/12/1979), conforme assento feito sob
matricula n® 122747 01 55 1979 XXXXXXXX, nos termos da certiddo emitida em aos onze dias do
més de abril do ano de dois mil e doze (11/04/2012), do Registro Civil das Pessoas Naturais do
Y° Subdistrito, sob o regime patrimonial da comunhao parcial de bens, que fica arquivada nestas
Notas na pasta prépria. SEGUNDO - DOS FILHOS: Os outorgantes possuem dois filhos maiores e
capazes: RODRIGO SANTOS, nascido aos quatorze dias do més de maio do ano de um mil e
novecentos e oitenta e seis (14/05/1986) e ANDREA SANTOS, nascida aos quatro dias do més de
dezembro do ano de um mil e novecentos e oitenta e oito (04/12/1988). TERCEIRO - DOS
REQUISITOS DO DIVORCIO: Declaram que, por motivos pessoais nhdo desejam mais
permanecerem casadas e, de sua espontanea vontade, livre de qualquer coag¢do, sugestdo ou
induzimento, desejam realizar o seu divdrcio consensual. Declaram ainda que o divdrcio que ora
requerem e realizam preserva os interesses dos cOnjuges e ndo prejudica o interesse de
terceiros. QUARTO - DO ACONSELHAMENTO E ASSISTENCIA JURIDICA: Pela advogada
constituida pelos dois outorgantes, foi dito que, tendo ouvido ambas as partes, aconselhou e
advertiu das consequéncias do divdrcio. As partes declararam perante a advogada e este
tabelido estarem convictas de que a dissolu¢do do casamento é a melhor solugdo para ambos.
QUINTO - DO DIVORCIO: Assim, em cumprimento ao pedido e vontade dos outorgantes,
atendidos os requisitos legais, pela presente escritura, nos termos do artigo 1.124-A do Cédigo
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de Processo Civil, concomitantemente com a Emenda Constitucional n? 66, de 13 de julho de
2010 e pela Lei 11.441 de 4 de janeiro de 2007, fica dissolvido o vinculo conjugal entre eles, que
passam a ter o estado civil de divorciados. SEXTO - EFEITOS DO DIVORCIO: Em decorréncia
deste divércio ficam extintos todos os deveres do casamento, exceto os deveres em relacdo aos
filhos. SETIMO - DO NOME DAS PARTES: A esposa volta a adotar o seu nome de solteira, qual
seja: CIDA SILVA. OITAVO - DA PENSAO ALIMENTICIA: O direito a alimentos n3o serd exercido
por nenhum dos outorgantes em razdo de terem meios préprios suficientes para se manterem.
NONO - DOS BENS: As partes declaram n3o possuirem bens a serem partilhados. DECIMO -
OUTRAS DISPOSICOES: As partes afirmam sob responsabilidade civil e criminal que os fatos
aqui relatados e declaracOes feitas sdo a exata expressdo da verdade. As partes foram
orientadas pelo tabelido sobre a necessidade de apresentacdo do traslado desta escritura no
registro civil do assento de casamento para a necessaria averbacdo. As partes requerem e
autorizam o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Y2 Subdistrito desta Capital, a
efetuar a averbacdo necessaria para que conste o presente divorcio consensual, passando as
partes ao estado civil de divorciadas. Requerem ainda aos Oficiais de Registro de imdveis
competentes a efetuarem os registros e as averbagdes necessarias. As partes foram esclarecidas
pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este ato, em especial sobre os
artigos citados nesta escritura, requerendo, como previsto na Lei 8.935/94, art. 30, inciso VI,
confidencialidade a respeito desta escritura. Este tabelido defere o pedido, informando as
partes que o ato e esta escritura ndo tém sigilo, conforme art. 42 da Resolugdo 35 do Conselho
Nacional de Justica. Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura que, lida em voz alta,
acham em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pela escrevente XXXXXXXX e
assinada pelo tabelido substituto XXXXXXXX. Dou fé.
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24.6 - Escritura de Separagao

ESCRITURA DE SEPARACAO CONSENSUAL (com partilha de bens)

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE OUTORGADOS: {NOME_DAS_PARTES>
ADVOGADO(A): i NOME_DO_ADVOGADO>

SAIBAM todos os que virem esta escritura publica que aData_lavl>, em S3o Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado(a) pelo Tabelido, comparecem como partes, o primeiro outorgante e reciprocamente
outorgado ¢QUALIFICAR_O_PRIMEIRO_OUTORGANTE> , adiante denominado simplesmente
outorgante, e, como segunda outorgante e reciprocamente outorgada
¢QUALIFICAR_A_SEGUNDA OUTORGANTE> , adiante denominada simplesmente outorgante.
Comparece também, como advogado(a), ¢QUALIFICAR_O_ADVOGADO> . Reconheco a
identidade dos presentes e suas respectivas capacidades para o ato, do que dou fé. Entdo, pelas
partes, acompanhadas de seu(sua) advogado(a) constituido(a), me foi dito que desejam realizar
a sua separacao consensual. PRIMEIRO - Os outorgantes contrairam matriménio no dia ¢ DATA>
, conforme assento feito sob n® ¢{NUMERO>, as fls. ¢ FOLHAS>, do livro ¢(LIVRO>, nos termos da
certiddo emitida em ¢DATA_DE_EMISSAO_-_PRAZO_DE_90 _DIAS> , do Registro Civil das
Pessoas Naturais do ¢ NUMERO_SUBDISTRITO> ° Subdistrito — ¢NOME_DO_SUBDISTRITO>
¢MUNICIPIO_DO_REGISTRO_CIVIL> sob o regime patrimonial da ¢REGIME_BENS> , a qual fica
arquivada nestas notas na pasta prépria. SEGUNDO - DOS FILHOS: Os outorgantes ndo possuem
filhos comuns menores ou incapazes. TERCEIRO - DOS REQUISITOS DA DISSOLUCAO DO
MATRIMONIO: N3o desejando mais os outorgantes manter a sociedade conjugal, declaram, de
sua espontanea vontade, livre de qualquer coagdo, sugestdo ou induzimento, o seguinte: 3.1 - A
convivéncia matrimonial entre eles tornou-se intoleravel, ndo havendo possibilidade de
reconciliagao; 3.2 - O prazo legal de um ano de casados ja transcorreu, o que lhes permite obter
a separagdo consensual; 3.3 - A separagdo que ora requerem preserva os interesses dos
cOnjuges e nao prejudica o interesse de terceiros. QUARTO - DO ACONSELHAMENTO E
ASSISTENCIA JURIDICA: Pelo(a) advogado(a) constituido(a) pelos dois outorgantes, foi dito que,
tendo ouvido ambas as partes, aconselhado e advertido das conseqiiéncias da separacao,
propds a reconciliacdo. As partes recusaram a proposta de reconciliacdo e declararam perante
o(a) advogado(a) e este tabelido estarem convictas de que a dissolugdo da referida sociedade
conjugal é a melhor decis3o para ambos. QUINTO - DA SEPARAGAO: Assim, em cumprimento ao
pedido e vontade dos outorgantes, atendidos os requisitos legais, em especial o artigo 1.574 do
Cddigo Civil e o artigo 1.124-A do Cddigo de Processo Civil, acrescido pela Lei 11.441 de 4 de
janeiro de 2007, pela presente escritura fica dissolvida a sociedade conjugal entre eles, que
passam a ter o estado civil de separados consensualmente. SEXTO - EFEITOS DA SEPARACAO
CONSENSUAL: Em decorréncia desta separacdo ficam extintos os deveres de fidelidade
reciproca e coabitacdo, bem como o regime de bens. Permanecem ainda os deveres de mutua
assisténcia, educacdo dos filhos, respeito e consideracdo mutuos. SETIMO - DO NOME DAS
PARTES: A esposa volta a adotar o seu nome de solteira, qual seja, ¢{NOME_DE_SOLTEIRA> .
OITAVO - DA PENSAO ALIMENTICIA: Os outorgantes estabelecem que o primeiro outorgante
pagard a segunda outorgante uma pensdao mensal de ¢VALOR_DA_PENSAO> , ndo reajustavel,
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que devera ser depositada no dia ¢DIA> de cada més, devendo o depdsito ser efetuado
diretamente na conta da segunda outorgante, no banco ¢BANCO> , agéncia ¢ AGENCIA> , conta
corrente n2 ¢CONTA_CORRENTE> , sob pena de multa de ¢VALOR_DA_MULTA> por dia, pelo
periodo de um ano quando entdo ficara extinta. A primeira pensao devera ser depositada no dia
¢DIA> de ¢MES> préximo. NONO - DOS BENS DO CASAL: Os outorgantes e reciprocamente
outorgados adquiriram, durante seu casamento, os seguintes bens comuns, que totalizam o
valor de ¢ VALOR_TOTAL_DOS_BENS> : 9.1 - { DESCREVER_IMOVEL_1>, situado no Municipio de
¢MUNICIPIO_1>, ¢ESTADO_1>, matriculado sob n° ¢§ MATRICULA_1> no Registro de Imdveis de
¢LOCAL _REGISTRO_1> , ¢(ESTADO 1.> , cadastrado pela Prefeitura do Municipio de
¢MUNICIPIO_PREFEITURA_1>, pelo contribuinte n® ¢ CONTRIBUINTE_1>, com valor venal para o
exercicio de ¢EXERCICIO_1> de ¢VALOR_VENAL_1> sendo que os outorgantes atribuem a este
imével, para fim desta partilha, o valor de ¢VALOR_ATRIBUIDO_PELAS_PARTES 1> ; 9.2 -
¢DESCREVER_O_IMOVEL_2> , situado no Municipio de ¢MUNICIPIO_ 2> , ¢ESTADO 2> ,
matriculado sob n° ¢MATRICULA 2> no Registro de Imdveis de ¢LOCAL REGISTRO 2> ,
¢ESTADO _2.>, cadastrado pela Prefeitura do Municipio de ¢ MUNICIPIO_PREFEITURA 2>, pelo
contribuinte n® ¢ CONTRIBUINTE_2> , com valor venal para o exercicio de ¢EXERCICIO_2> de
¢VALOR_VENAL 2> sendo que os outorgantes atribuem a este imdvel, para fim desta partilha, o
valor de ¢ VALOR_ATRIBUIDO_PELAS_PARTES_2>; 9.3 - Saldo de aplicagdes financeiras no Banco
¢BANCO> , agéncia ¢éAGENCIA> , no valor de ¢VALOR_DA_APLICACAO> ; DECIMO - DA
PARTILHA: Os outorgantes resolvem partilhar seus bens comuns, da seguinte forma: 10.1 - Ao
primeiro outorgante caberdo os seguintes bens: ¢BENS DO_PRIMEIRO_OUTORGANTE> ,
totalizando seu quinh3o, o valor de ¢ VALOR_TOTAL_12> ; 10.2 - A segunda outorgante caberio
os seguintes bens: ¢BENS_DA SEGUNDA_OUTORGANTE> , totalizando seu quinhdo, o valor de
¢VALOR_TOTAL_22>.10.3 - Tendo em vista que os valores dos quinhdes atribuidos importam na
totalidade do patrimonio e sdo idénticos, ndo haverd reposicbes. Pela partilha dos bens, as
partes se outorgam mutua e reciprocamente a irrevogavel e plena quitacdo. Para melhor
compreens3o da partilha, veja-se a tabela que acompanha a escritura. DECIMO PRIMEIRO - DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Em virtude dos quinhdes serem idénticos, ndo havendo reposicio
gratuita ou onerosa, ndo ha incidéncia de ITBI ou ITCMD. DECIMO SEGUNDO - DAS
DECLARAGOES DAS PARTES: As partes declaram que: 12.1 - Os imdveis ora partilhados se
encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus, dividas, tributos de quaisquer naturezas
e débito condominial. 12.2 - N3o existem feitos ajuizados fundados em agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias que afetem os bens e direitos partilhados. 12.3 - Ndo sdo empregadores rurais
ou urbanos e ndo estdo sujeitas as prescri¢des da lei previdenciaria em vigor. DECIMO TERCEIRO
- As partes afirmam sob responsabilidade civil e criminal que os fatos aqui relatados e
declaracBes feitas s3o a exata expressdo da verdade. DECIMO QUARTO - DOCUMENTOS: S3o
apresentados e ficam arquivados neste Tabelionato os seguintes documentos: (1) Certiddo de
propriedade da matricula n? ¢N2_DE_MATRICULA> , expedida em ¢(DATA_EXPEDICAO> ; (2)
Certiddo de propriedade da matricula n2 ¢N2_DE_MATRICULA 2> , expedida em
¢DATA _EXPEDICAO_2> ; (3) A guia de pagamento do ITBI citada, autenticada mecanicamente
em ¢DATA_AUTENTICACAO> ; (4) certiddo negativa de tributos imobilidrios emitida pela
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo através de processo informatizado - "Internet”, as ¢ HORA>
: ¢éMINUTO> : ¢SEGUNDO> horas do dia ¢DIA> / ¢ MES> /2006 (hora e data de Brasilia/DF), com
cédigo de controle n® ----,----.-——-.----, com base na Portaria SF n2 008/2004, de 28 de janeiro de
2004 (Art. 25, da Lei Municipal n? 14.256 de 29.12.2006); (5) Procuragdo apresentada por
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¢OUTORGANTE_OU_OUTORGADO> ) expedida em ¢DATA_EXPEDICAO_-
_PRAZO_MAXIMO_DE_30_DIAS> . DECIMO QUINTO - OUTRAS DISPOSICOES: As partes afirmam
sob responsabilidade civil e criminal que os fatos aqui relatados e declaracdes feitas sdo a exata
expressdao da verdade. As partes foram orientadas pelo tabelido sobre a necessidade de
apresentacdo de seu traslado no registro civil do assento de casamento para a necessaria
averbacdo. As partes requerem e autorizam o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do
¢N2_SUBDISTRITO> 2 Subdistrito — ¢ LOCAL_DO_SUBDISTRITO> , i MUNICIPIO_DO_REGISTRO> a
efetuar a averbagdo necessaria para que conste a presente separagdao consensual, passando as
partes ao estado civil de separadas. Requerem ainda aos Oficiais de Registro de imdveis
competentes a efetuarem os registros e as averbag¢des necessarias. As partes foram esclarecidas
pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este ato, em especial sobre os
artigos citados nesta escritura, requerendo, como previsto na Lei 8.935/94, art.30, inc. VI,
confidencialidade a respeito desta escritura. Este tabelido defere o pedido, informando as
partes que o ato e esta escritura ndo tém sigilo, conforme art. 42 da Resolugdo 35 do Conselho
Nacional de Justica. Emitida a DOl - Declaracdo Sobre Operacdes Imobilidrias - conforme
previsao legal. ASSIM dizem, pedem e lavro a presente escritura que, lida em voz alta, acham em
tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo(a) escrevente &@Nome_esc_resp> e
assinada pelo &Cargo_esc_ass> &®Nome_esc_ass>. Dou fé.
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24.7 - Escritura de Restabelecimento Conjugal
ESCRITURA PUBLICA DE RESTABELECIMENTO DE SOCIEDADE CONJUGAL

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE OUTORGADOS: ¢ NOME_DAS_PARTES>
ASSISTENTE JURIDICO: ¢{NOME_DO_ADVOGADO>

SAIBAM todos os que virem esta escritura publica que =Data_lav2>, em Sado Paulo, SP,
Republica Federativa do Brasil, no 262 Tabelionato de Notas, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem como partes, o primeiro outorgante e reciprocamente
outorgado ¢QUALIFICAR_O_PRIMEIRO_OUTORGANTE> , adiante denominado simplesmente
outorgante, e, como segunda outorgante e reciprocamente outorgada
¢QUALIFICAR_A_SEGUNDA OUTORGANTE> , adiante denominado simplesmente outorgante.
Comparece também, como assistente juridico, ¢QUALIFICAR_ADVOGADO> . Reconhego a
identidade dos presentes e suas respectivas capacidades para o ato, do que dou fé. Entdo, pelas
partes, acompanhadas de seu advogado constituido, o ora assistente juridico, me foi dito que
desejam realizar o restabelecimento de sua sociedade conjugal. PRIMEIRO - Os outorgantes
contrairam matriménio no dia ¢DATA> , conforme assento feito sob n°® ¢{NUMERO> , as fls.
¢FOLHAS> , do livro ¢LIVRO> , nos termos da certiddo emitida em ¢DATA DA _EMISSAO -
_PRAZO_DE_90 DIAS> , do Registro Civil das Pessoas Naturais do ¢NUMERO _SUBD> °
Subdistrito — ¢NOME_DO_SUBD> , ¢MUNICIPIO_DO_REGISTRO_CIVIL> , sob o regime
patrimonial da ¢ REGIME_BENS>, a qual fica arquivada nestas notas na pasta propria. SEGUNDO
- DOS FILHOS: Os outorgantes ndo possuem filhos comuns. TERCEIRO - DA SEPARACAO: Por
sentenga proferida pelo MM. Juiz de direito, {NOME_DO_JUIZ> , em ¢DATA_DA_SENTENCA> ,
processo n? {NUMERO_DO_PROCESSO>, regularmente transitado em julgado, os outorgantes e
reciprocamente outorgados se separaram consensualmente, voltando a separanda a usar o
nome de solteira, ou seja, {NOME_DE_SOLTEIRA> , cuja averba¢do encontra-se a margem do
termo sob nimero (N2 TERMO_AV>, livro B - ¢LIVRO_AV>, as fls. ¢éFOLHAS_AV>, em data de
¢DATA DA_AVERBACAO_DA SEPARACAO> , expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do ¢éNUMERO_DO_SUBDISTRITO> - ¢NOME_DO_SUBDISTRITO> . QUARTO - DO
ACONSELHAMENTO E ASSISTENCIA JURIDICA: Pelo assistente juridico, advogado constituido
pelos dois outorgantes, foi dito que, tendo ouvido ambas as partes, aconselhado e advertido das
conseqliéncias deste ato, propds a reconciliagdo. As partes em comum acordo aceitaram a
proposta de reconciliacdo e declararam perante o assistente juridico e este Tabelido estarem
convictos de que desejam o restabelecimento da sociedade conjugal é a melhor solugdo para
ambos. QUINTO - DO RESTABELECIMENTO: Assim, em cumprimento ao pedido e vontade dos
outorgantes e reciprocamente outorgados, atendidos os requisitos legais, pela presente
escritura, nos termos do artigo 1.577 do Cddigo Civil e artigo 1.124-A do Cddigo de Processo
Civil, acrescido pela Lei 11.441 de 04 de janeiro de 2.007, fica restabelecida a sociedade
conjugal dos outorgantes e reciprocamente outorgados, que passam a ter o estado civil de
casados no regime da ¢REGIME_DE_BENS> , na vigéncia da Lei niUmero 6.515/77. SEXTO - DO
NOME DAS PARTES: A esposa volta a adotar o seu nome de casada, qual seja,
¢NOME_DE_CASADA> . SETIMO - DOS BENS: As partes declaram ter, nesta data, os seguintes
bens particulares: ¢NOME_DO_PRIMEIRO_OUTORGANTE> : ¢DESCREVER_OS_BENS> ;
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¢NOME_DA_SEGUNDA_OUTORGANTE> : ¢ DESCREVER_OS_BENS> . OITAVO - DECLARACOES DA
PARTES: Os outorgantes e reciprocamente outorgados declaram expressamente sob as penas da
lei e responsabilidade civil e criminal que o presente restabelecimento da sociedade conjugal em
nada prejudica o eventual direito de terceiros, adquirido antes ou durante o estado civil de
separados, conforme dispde o § Unico do artigo 1.577 do Cdédigo Civil. NONO - OUTRAS
DISPOSICOES: As partes afirmam sob responsabilidade civil e criminal que os fatos aqui
relatados e declaragdes feitas sdo a exata expressdo da verdade. As partes foram orientadas
pelo tabelido sobre a necessidade de apresentacdo do traslado desta escritura no registro civil
do assento de casamento para a necessaria averbacdo. As partes requerem e autorizam o Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais do ¢N2 _SUBDIST> 2 Subdistrito — ¢LOCAL_DO_SUB> ,
¢MUNICIPIO_DO_REGISTRO> a efetuar a averbacdo necessaria para que conste o presente
restabelecimento de sociedade conjugal, passando as partes ao estado civil de casadas. As
partes foram esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este ato,
em especial sobre os artigos citados nesta escritura. ASSIM dizem, pedem e lavro a presente
escritura que, lida em voz alta, acham em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. Escrita
pela escrevente @Nome_esc_resp> e assinada pelo a@Cargo_esc_ass> &2Nome_esc_ass>. Dou fé.
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24.8 - Testamento

ESCRITURA DE TESTAMENTO (com herdeiros necessarios)

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que aos XX dias do més de XX do ano de
XX(XX/XX/XXXX), as XX horas e XX minutos, nesta cidade de XX, Estado de XX, Republica
Federativa do Brasil, no XX2 Tabelionato de Notas de XX, instalado a Praca, perante mim,
XXXXXXX, tabelido, e das duas testemunhas adiante nomeadas e no final assinadas, comparece
como testadora JOSEFA SILVA, que também é conhecida e se assina JOZEFA SILVA, portuguesa,
vilva, do lar, portadora da cédula de identidade RNE n2 XXXXXXX/DPMAF/DPF, inscrita no CPF-
MF sob n2 XXXXXXX, domiciliada e residente nesta Capital, na Av. Dr. Melo, 67. Juntamente com
as testemunhas, reconheco a identidade da presente e sua capacidade para o ato. E na presenca
destas testemunhas expressamente convocadas para este ato pela testadora, JOSEFA SILVA,
que estd em seus perfeitos juizos e discernimento, claro entendimento e livre de toda e
qualquer coagdo, sugestdo ou induzimento, segundo o meu parecer e o das aludidas
testemunhas, do que dou fé, me diz que faz o seu testamento declarando o seguinte: 1) E natural
de Areal, Conselho, Portugal, onde nasceu ao primeiro dia do més de julho do ano de um mil e
novecentos e trinta e nove (01/07/1939); Il) E filha de José Silva e Maria Silva, ambos ja
falecidos; Ill) Foi casada pelo regime da comunhdo universal de bens com José Santos, falecido
em 9 de fevereiro de 2002; IV) De seu casamento teve os seguintes filhos: Jodo Santos e Carlos
Santos; V) Ela testadora, por ocasido de sua morte, com fundamento no artigo 2.014 do Cédigo
Civil, quer e determina o seguinte: a) Determina que os seus dois filhos figuem com partes
rigorosamente iguais de seus bens; b) Fique pertencendo para o seu filho, Jodo Santos, 50%
(cinquenta por cento) da parte que ela testadora possui dos imdveis situados a Rua Vale, 1288, e
na Travessa, 47, ambos nesta Capital; c) Fique pertencendo para o seu neto, José Santos Neto,
50% (cinquenta por cento) da parte da nua-propriedade que ela testadora possui dos imodveis
situados a Rua Vale, 933, e na Travessa, 47, ambos nesta Capital, reservando o usufruto vitalicio
destes dois imdveis, em relagao exclusivamente a este quinhdo do neto, para o seu filho, Jodao
Santos; d) De sua parte disponivel, com fundamento nos artigos 803 e seguintes, determina e
constitui renda vitalicia, a favor de sua irm3, Maria Pereira, no valor de RS 3.000,00 (trés mil
reais) mensais que devem ser pagos com os recursos oriundos de suas contas correntes e
investimentos bancdarios na data de seu falecimento, por seus herdeiros legais, instituindo o
testamenteiro como curador desta obrigacdo; VI) Nomeia para sua testamenteira, Alice Silva,
brasileira, solteira, advogada, portadora da cédula de identidade RG n2 XXXXXXX-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF n2 XXXXXXX, residente e domiciliada nesta Capital, na Praga, 27, fixando a
vintena em 5% (cinco por cento) do valor da heranca, e dando-a por abonada em juizo e fora
dele. E por este modo tem por feito o seu testamento, o qual considera bom, firme e valioso,
revogando desde ja em todos os seus termos, qualquer outro anteriormente feito. Certifico
haverem sido observadas e cumpridas todas as formalidades prescritas pelo artigo 1864 do
Cddigo Civil Brasileiro. Assim diz, pede e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceita,
outorga e assina, na presenca das testemunhas que sdao: MARCIA SILVA, brasileira, casada,
advogada, portadora da cédula de identidade RG n2 XXXXXXX-SSP/SP e inscrita no CPF-MF sob
n2 XXXXXXX, domiciliada e residente nesta capital, na Praca, 6, e MARIA SOUZA, brasileira,
solteira, auxiliar administrativa, portadora da cédula de identidade RG n2 XXXXXXX-SSP/SP e
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inscrita no CPF-MF sob n2 XXXXXXX, domiciliada e residente nesta capital, na Rua Silva, 103,

ambas reconhecidas como as préprias em vista dos documentos de identidade apresentados e
cuja capacidade reconheco. Escrita pelo tabelido. Dou fé.
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TESTAMENTO (sem herdeiros necessarios)

S Al B A M todos os que virem esta escritura publica que aData_lav2>, as
®Hora_Lav_Extenso>, nesta cidade de S3ao Paulo, SP, Republica Federativa do Brasil, no 262
Tabelionato de Notas, instalado a Praca Jodo Mendes n? 42, 12 andar, perante mim, Paulo
Roberto Gaiger Ferreira, tabelido, e das duas testemunhas adiante nomeadas e no final
assinadas, comparece como §ltestador§ ¢QUALIFICACAO_TESTADOR> . Juntamente com as

testemunhas, reconheco a identidade §1do§ presente e sua capacidade para o ato. E na
presenca destas testemunhas convocadas para este ato §lpelo§ §ltestador§,
¢NOME_TESTADOR> , que esta em seus perfeitos juizo e discernimento, claro entendimento e

livre de toda e qualquer coagdo, sugestdo ou induzimento, segundo o meu parecer e o das
testemunhas, do que dou fé, me diz que faz o seu testamento declarando o seguinte: 1) E natural
de ¢LOCAL_DE_NASCIMENTO> , onde nasceu ¢DATA_DE_NASCIMENTO> ; ll) E filho de
¢NOME_DQOS_PAIS> , éVIVOS?> ; ll) Foi §1casado§ com {NOME_CONJUGE> sob o regime da ...;
IV) De seu casamento ndo teve filhos; V) Ndo tendo herdeiros necessarios e podendo dispor
livremente da totalidade de seus bens para depois de sua morte, deixa a totalidade de sua
heranca para éNOME_E_QUALIFICACAO_DO_HERDEIRO> ; VI) Representacdo e poderes em
caso de morte: O testador outorga poderes para a sua conjuge e seus filhos para, em caso de
seu falecimento, obterem junto a qualquer médico, clinica ou hospital a integralidade de seu
prontuario médico, solicitarem codpias de documentos ou outras informag¢des sobre o seu
tratamento de salde e as causas da morte, em conformidade com o Cédigo de Etica Médica
vigente, art. 102, e com o Parecer CFM n2 6/10 e eventuais altera¢des posteriores; VII) Nomeia
para seu testamenteiro o herdeiro instituido e o da por abonado em juizo e fora dele. Assim tem
por feito o seu testamento, que considera bom, firme e valioso, revogando desde ja em todos os
seus termos qualquer outro anteriormente feito. Certifico haverem sido observadas e cumpridas
todas as formalidades prescritas pelo artigo 1864 do Cdédigo Civil. Assim diz, pede e lavro a
presente escritura que, feita e lida por este tabelido, aceita, outorga e assina na presenca das
testemunhas que sdo: ¢QUALIFICACAO_DE_TESTEMUNHAS> , ambas reconhecidas como as

proprias em vista dos documentos de identidade apresentados e cuja capacidade reconheco.
Escrita pelo tabelido. Dou fé.
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24.9 - Escritura de inventario e partilha

ESCRITURA DE INVENTARIO E PARTILHA DO ESPOLIO DE ROBERTO
SANTOS

S A 1B A M todos os que virem esta escritura publica que aos XX dias do més de XX do ano de
XX(XX/XX/XXXX), na cidade de XX, Estado de XX, na cidade de XX, Estado de XX, Republica
Federativa do Brasil, em diligéncia a Rua C n2 74, CEP 00000-000, perante mim, escrevente
autorizado pelo Tabelido, comparecem as partes entre si, justas e contratadas, como
OUTORGANTES e OUTORGADOS: 1 - A VIUVA MEEIRA, JOSEFA SANTOS, brasileira, do lar, vitva,
portadora da cédula de identidade RG n2 XXXXXXXXXX-SSP/SP, inscrita no CPF-MF sob n2
XXXXXXXXXX, domiciliada e residente nesta Capital, na Rua C n2 74, CEP 00000-000, e, 2 - Os
HERDEIROS FILHOS, ELA SANTOS, brasileira, funcionaria publica federal aposentada, casada sob
o regime da comunh3o de bens, em 20/10/1973, conforme certiddo de casamento n@
XXXXXXXXXX, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Y2 Subdistrito, desta Capital, as
folhas X, do Livro B-X, com LUIZ SANTOS, brasileiro, comerciante, ela portadora da cédula de
identidade RG n2 XXXXXXXXXX -SSP/SP, inscrita no CPF-MF sob n2 XXXXXXXXXX, ele portador da
cédula de identidade RG n2 XXXXXXXXXX -SSP/SP, inscrito no CPF-MF sob n2 XXXXXXXXXX,
domiciliados e residentes nesta Capital, na Rua C n2 74, CEP 00000-000, Modca, ELBA SANTOS,
brasileira, funcionaria publica federal aposentada, solteira, maior, portadora da cédula de
identidade RG n2 XXXXXXXXXX -SSP/SP, inscrita no CPF-MF sob n2 XXXXXXXXXX, domiciliada e
residente nesta Capital, na Rua C n2 74, CEP 00000-000, Modca, e, ROBERTO SANTOS FILHO,
brasileiro, comerciante, separado consensualmente, conforme averbagao feita as margens da
certiddo de casamento n2 X, livro B-X, as folhas 156, expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do Y° Subdistrito desta Capital, portador da cédula de identidade RG n2
XXXXXXXXXX -SSP/SP, inscrito no CPF-MF sob n2 XXXXXXXXXX, domiciliado e residente na cidade
de Mongagu3, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Mario n? Y, CEP 00000-000, Centro. Neste ato,
JOSEFA SANTOS, ELA SANTOS e ROBERTO SANTOS FILHO s3o representados por sua
procuradora, ELBA SANTOS, anteriormente qualificada, conforme procura¢do lavrada no 19
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mongagua, deste Estado, as
folhas X, no livro X, de 24 de janeiro de 2012, da qual uma certiddo datada de 9 de maio de 2012
fica arquivada na pasta propria. Comparece ainda como advogado, RICARDO SANTOS,
brasileiro, separado judicialmente, inscrito na OAB/SP sob n2 X e no CPF-MF sob n@
XXXXXXXXXX, domiciliado e residente nesta Capital, com enderecgo profissional na Rua Riachuelo
n2 X, 32 andar, conjunto X, CEP 00000-000. Reconheco a identidade dos presentes e suas
respectivas capacidades para o ato, do que dou fé. Entdo, pelas partes, acompanhadas de seu
advogado constituido, me foi requerido sejam feitos o inventario e a partilha dos bens deixados
pelo falecimento de ROBERTO SANTOS e declaram o seguinte: PRIMEIRO - DO AUTOR DA
HERANCA: 1.1 - QUALIFICACAO: ROBERTO SANTOS, era brasileiro, comerciante, portador da
cédula de identidade RG n2 XXXXXXXXXX -SSP/SP, inscrito no CPF-MF sob n2 XXXXXXXXXX, filho
de ETO SANTOS e ELZA SANTOS, e nasceu em Sdo Paulo, SP, no dia sete do més de maio do ano
de um mil e novecentos e vinte e quatro (07/05/1924). 1.2 - ESTADO CIVIL: O autor da heranca
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era casado em Unicas nupcias, sob o regime da comunhdo de bens com JOSEFA SANTOS, acima
qualificada, em dezessete de setembro do ano de um mil e novecentos e quarenta e nove
(17/09/1949), conforme certiddo de casamento n2 X, livro B-X, folhas X, expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 16° Subdistrito, desta Capital, razdo pela qual é sua
meeira. 1.3 - DO FALECIMENTO: Faleceu no dia vinte e sete do més de agosto do ano de dois mil
e oito (27/08/2008), em S3o Paulo, e residia nesta Capital, na Rua C n2 74, CEP 00000-000,
conforme certiddo de ébito expedida aos trés dias do més de setembro do ano de dois mil e oito
(03/09/2008), pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 22 Subdistrito — Liberdade,
desta Capital, registrado no livro C-X, Fls. X-F, termo n2 XXXXXXXXXX. SEGUNDO - DA
INEXISTENCIA DE TESTAMENTO: O autor da heranca n3o deixou testamento, tendo sido
apresentada a informacdo negativa de existéncia de testamento expedida pelo Colégio Notarial
do Brasil — secdo de Sdo Paulo, responsdavel pelo Registro Central de Testamentos do Estado de
Sdo Paulo emitida aos dez dias do més de agosto do ano de dois mil e onze (10/08/2011). As
partes declaram desconhecer a existéncia de qualquer testamento do autor da heranca.
TERCEIRO - HERDEIROS: De seu casamento com JOSEFA SANTOS, o autor da heranca possuia
trés (3) filhos, ELA SANTOS, ELBA SANTOS e ROBERTO SANTOS FILHO, que sdo seus Unicos
herdeiros. QUARTO - DA NOMEACAO DE INVENTARIANTE: De comum acordo, os herdeiros
nomeiam inventariante do espdlio de ROBERTO SANTOS FILHO, a vilva meeira JOSEFA SANTOS,
nos termos do art. 990 do Cddigo de Processo Civil, conferindo-lhe todos os poderes que se
fizerem necessarios para representar o espdlio em juizo ou fora dele, podendo praticar todos os
atos de administracdo dos bens que possam eventualmente estar fora deste inventario e que
serdo objeto de futura sobrepartilha, nomear advogado em nome do espélio, ingressar em juizo,
ativa ou passivamente, constituir mandato com poderes gerais e especiais, podendo enfim
praticar todos os atos que se fizerem necessarios a defesa do espélio e do cumprimento de suas
eventuais obriga¢cdes formais, tais como outorga de escrituras de imdveis ja vendidos e
quitados, inclusive receber e dar quitacdo. A nomeada declara que aceita este encargo,
prestando compromisso de cumprir eficazmente seu mister, comprometendo-se desde j3a, a
prestar contas aos herdeiros, se por eles solicitadas. O inventariante declara estar ciente da
responsabilidade civil e criminal pela declaragao de bens e herdeiros e pela veracidade de todos
os fatos aqui relatados. QUINTO - DOS BENS: No momento da sucessdo, o autor da heranga
tinha os bens a seguir descritos. 5.1 - BENS PARTICULARES: O autor da heranga ndo possuia
bens particulares. 5.2 - BENS DO CASAL: O autor da heranga possuia, em comum com sua
esposa, os seguintes bens: 5.2.1 - Bens Imoéveis: A) Um prédio residencial e seu respectivo
terreno, situados a Rua C n? 74, terreno este que assim se descreve: 10,00m de frente para a
referida rua C, por 44,45m no lado direito de quem olha da rua para o imével, 46,40m no lado
esquerdo, no mesmo sentido, e 10,20m nos fundos, confrontando pelo lado direito com A Silva
e Joaquim Silva, pelo lado esquerdo com Augusto Souza e nos fundos confina com José Silva e
Carlos Silva ou sucessores nesses confrontantes, CEP 00000-000, no Y2 Subdistrito, no municipio
de Sdo Paulo, SP, inscrito no Y2 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, transcrito sob n2
XXXXXXXXXX. A.1 - AQUISICAO: O imével foi adquirido pelo autor da heranga e sua mulher, em
15 de dezembro de 1972, conforme consta na transcricdo n2 XXXXXXXXXX do Y2 Oficial de
Registro de Imédveis desta Capital. A.2 - CADASTRO E VALOR: O imével acha-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, sob n2 XXXXXXXXXX, com valor venal atribuido para o
exercicio de 2008 de RS 305.163,00 (trezentos e cinco mil e cento e sessenta e trés reais). As
partes atribuem a este imdvel, para fins fiscais, o valor de RS 305.163,00 (trezentos e cinco mil e
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cento e sessenta e trés reais). B) Um prédio e seu respectivo terreno, situados a Rua C n2 467,
terreno este que assim se descreve: mede na totalidade 4,50m de frente para a citada rua, por
40m da frente aos fundos, confinando de um lado e fundos com propriedade da Cia Parque ou
sucessores, e de outro lado com o prédio n? 473 da mesma rua, por paredes e muros divisérios
de meacdo, de propriedade de quem de direito, CEP 00000-000, no Y2 Subdistrito, no municipio
de Sao Paulo, SP, inscrito no Y2 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, transcrito sob n2
XXXXXXXXXX. B.1 - AQUISICAO: O imével foi adquirido pelo autor da heranga e sua mulher, em
10 de novembro de 1967, conforme consta na transcricdo n2 XXXXXXXXXX do Y2 Oficial de
Registro de Imdveis desta Capital. B.2 - CADASTRO E VALOR: O imédvel acha-se cadastrado na
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, sob n2 XXXXXXXXXX, com valor venal atribuido para o
exercicio de 2008 de RS 154.604,00 (cento e cinquenta e quatro mil e seiscentos e quatro reais).
As partes atribuem a este imdvel, para fins fiscais, o valor de R$ 154.604,00 (cento e cinquenta e
guatro mil e seiscentos e quatro reais). C) Um prédio com 214,40m?, uma edicula com 10,23m? e
seu respectivo terreno situados no municipio de Moa, deste Estado, medindo 10,00m de frente
para o Mar, onde confronta com terrenos de Marinha, atual Avenida Beira Mar, por 70,00m da
frente aos fundos de ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da praia olha para o
terreno, com Ana Silva e Jodo Silva, do lado esquerdo com Francisca Silva e nos fundos, onde
tem a mesma metragem da frente, confronta com a Rua Padre, antiga Rua Cai, para onde
também faz frente o referido imédvel, encerrando a drea de 700,00m?2, CEP 00000-000, inscrito
no Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Moa, deste Estado, transcrito sob n@
XXXXXXXXXX. C.1 - AQUISICAO: O imdvel foi adquirido pelo autor da heranga e sua mulher, em
25 de junho 1973, pelo valor de Cr$ 41.000,00 (quarenta e um mil cruzeiros), conforme consta
na transcricdo sob n2 XXXXXXXXXX do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Moa, deste
Estado. C.2 - CADASTRO E VALOR: O imével acha-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Moa sob n2 XXXXXXXXXX, com valor venal atribuido para o exercicio de 2012 de RS 240.857,44
(duzentos e quarenta mil e oitocentos e cinquenta e sete reais e quarenta e quatro centavos). As
partes atribuem a este imdvel, para fins fiscais, o valor de R$ 240.857,44 (duzentos e quarenta
mil e oitocentos e cinquenta e sete reais e quarenta e quatro centavos). SEXTO - DOS DEBITOS E
OBRIGAGOES: O autor da heranca n3o possuia débitos e obrigagdes na ocasido da abertura de
sua sucessio. SETIMO - DO MONTE-MOR: O total do monte-mor é de R$ 700.624,44
(setecentos mil e seiscentos e vinte e quatro reais e quarenta e quatro centavos). OITAVO - DA
COLAGAO: A conjuge supérstite e os demais herdeiros perguntados pelo tabelio sobre a
existéncia de doagOes anteriores que devam ser trazidas a colagdo declararam nao haver. NONO
- DA PARTILHA: O total dos bens e haveres do espdlio monta em RS 700.624,44 (setecentos mil
e seiscentos e vinte e quatro reais e quarenta e quatro centavos), ndo havendo débitos,
resultando no saldo de RS 700.624,44 (setecentos mil e seiscentos e vinte e quatro reais e
qguarenta e quatro centavos). A vilva e os demais herdeiros, todos concordes, ajustam a partilha
assim: 9.1 - Bens do Casal: Os bens do casal s3o partilhados assim: 9.1.1 - Meagdo da Vitva: A
vilva meeira, cabera uma quota parte ideal de metade do patriménio liquido, correspondente
ao valor de RS 350.312,22 (trezentos e cinquenta mil e trezentos e doze reais e vinte e dois
centavos). 9.1.2 - Heranga dos filhos: A cada um dos trés (3) filhos cabera uma sexta (1/6) parte
do patriménio liquido, correspondente ao valor de R$ 116.770,74 (cento e dezesseis mil e
setecentos e setenta reais e setenta e quatro centavos), para cada um. DECIMO - DO
PAGAMENTO DOS QUINHOES: A vilva e os demais herdeiros, todos concordes, ajustam o
pagamento dos quinhdes assim: 10.1 - A vilva, JOSEFA SANTOS, receberd em pagamento de
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sua meacdo, a metade ideal de cada um dos imdveis mencionados no item 5.2.1, letras A, B e C,
nos valores de R$ 152.581,50 (cento e cinquenta e dois mil e quinhentos e oitenta e um reais e
cinquenta centavos), RS 77.302,00 (setenta e sete mil e trezentos e dois reais) e RS 120.428,72
(cento e vinte mil e quatrocentos e vinte e oito reais e setenta e dois centavos), totalizando o
valor de RS 350.312,22 (trezentos e cinquenta mil e trezentos e doze reais e vinte e dois
centavos); 10.2 - A herdeira ELA SANTOS receberd uma sexta (1/6) parte dos bens imdveis
mencionados no item 5.2.1, letras A, B e C, nos valores de RS 50.860,50 (cinquenta mil e
oitocentos e sessenta reais e cinquenta centavos), R$ 25.767,34 (vinte e cinco mil e setecentos e
sessenta e sete reais e trinta e trés centavos) e RS 40.142,90 (quarenta mil e cento e quarenta e
dois reais e noventa centavos), totalizando o seu quinhdo o valor de R$ 116.770,74 (cento e
dezesseis mil e setecentos e setenta reais e setenta e quatro centavos); 10.3 - A herdeira ELBA
SANTOS recebera uma sexta (1/6) parte dos bens imdveis mencionados no item 5.2.1, letras A,
B e C, nos valores de RS 50.860,50 (cinquenta mil e oitocentos e sessenta reais e cinquenta
centavos), RS 25.767,33 (vinte e cinco mil e setecentos e sessenta e sete reais e trinta e trés
centavos) e RS 40.142,91 (quarenta mil e cento e quarenta e dois reais e noventa e um
centavos), totalizando o seu quinhdo o valor de RS 116.770,74 (cento e dezesseis mil e
setecentos e setenta reais e setenta e quatro centavos); 10.4 - O herdeiro ROBERTO SANTOS
receberd uma sexta (1/6) parte dos bens imdveis mencionados no item 5.2.1, letras A, B e C, nos
valores de RS 50.860,50 (cinquenta mil e oitocentos e sessenta reais e cinquenta centavos), R$
25.767,33 (vinte e cinco mil e setecentos e sessenta e sete reais e trinta e trés centavos) e RS
40.142,91 (quarenta mil e cento e quarenta e dois reais e noventa e um centavos), totalizando o
seu quinh3o o valor de RS 116.770,74 (cento e dezesseis mil e setecentos e setenta reais e
setenta e quatro centavos). DECIMO PRIMEIRO - DECLARACOES ESPECIAIS: As partes declaram
que: 11.1 - os imodveis ora partilhados se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
dividas, tributos de quaisquer naturezas e débito condominial; 11.2 - ndo existem feitos
ajuizados fundados em acgGes reais ou pessoais reipersecutdrias que afetem os bens e direitos
partilhados; 11.3 - o autor da heranga ndo era, e eles préprios ndo sdo, empregadores rurais ou
urbanos e ndo estdo sujeitos as prescri¢gdes da lei previdencidria em vigor; 11.4 - As partes foram
cientificadas pelo tabelido que podiam obter a prévia Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT, com a redacdo dada pela Lei n® 12.440/2011, o que foi
feito. DECIMO SEGUNDO - DECLARACOES DO ADVOGADO: Pelo advogado, RICARDO SANTOS,
me foi dito, sob responsabilidade profissional, civil e criminal que assessorou e aconselhou seus
constituintes, tendo conferido a correcdo da partilha e seus valores de acordo com a Lei.
DECIMO TERCEIRO - TRIBUTOS: DO ITCMD (IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E
DOAGCAO): As partes apresentaram a declara¢do de bens isentos e tributaveis do imposto "causa
mortis", conforme disciplina da Secretaria da Fazenda do Estado de S3o Paulo e o respectivo
imposto de transmissdo foi recolhido no dia 14/05/2012, na rede Bancaria, conforme guia de
valores no total de RS 23.891,94 (vinte e trés mil e oitocentos e noventa e um reais e noventa e
quatro centavos). Este Tabelido atesta a veracidade dos valores dos bens e dos direitos
informados na respectiva declaracdo, como determinam as normas administrativas da
Secretaria da Fazenda Estadual (Decreto Estadual n2 56.693/2011 e posterior regulamentacdo).
DECIMO QUARTO - DAS CERTIDOES E DOCUMENTOS APRESENTADOS E ARQUIVADOS: Os
documentos apresentados ficam arquivados nestas Notas em copia digital. Foram-me
apresentados e ficam arquivados, além dos documentos qualificadores acima mencionados, os
seguintes documentos: 14.1 - Certidao de propriedade dos imdveis mencionados no item 5.2.1,

Parte integrante do Livro Tabelionato de Notas (Colegdo Cartérios, Coord. Christiano Cassettari). Ferreira, Paulo
Roberto Gaiger; Rodrigues, Felipe Leonardo. Sao Paulo: Editora Saraiva, 2013.



Roberto Gaiger; Rodrigues, Felipe Leonardo. Sao Paulo: Editora Saraiva, 2013.

transcricdo n2 XXXXXXXXXX, letra A, transcricdo n2 XXXXXXXXXX, letra B, transcricdo n¢9
XXXXXXXXXX, letra C; 14.2 - Certiddo negativa de tributos municipais: IMOVEL LETRA A: emitida
pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob n2 XXXXXXXXXX, em 7 de maio de 2012, valida
por 3 (trés) meses; IMOVEL LETRA B: emitida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo através
de processo informatizado - "Internet”, as 19:11:07 horas do dia 07/05/2012 (hora e data de
Brasilia/DF), com cddigo de controle n2 XXXXXXXXXX A4F3, com base na Portaria SF n®
008/2004, de 28 de janeiro de 2004; Certiddo positiva com efeito negativa de tributos
municipais do IMOVEL LETRA C: emitida pela Prefeitura do Municipio de Mongagua sob n®
XXXXXXXXXX em 26 de abril de 2012, valida até 26/05/2012; 14.3 - Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da
Receita Federal, as 12:52:21 do dia 27/02/2012, vélida até 25/08/2012, com cédigo de controle
da certiddao XXXXXXXXXX; 14.4 - Certiddo negativa de testamento; 14.5 - Guia de ITCMD; 14.6 -
Certiddao negativa de 6nus do Cartério de Imdveis de Itanhaém, referente ao imdvel mencionado
no item 5.2.1, letra C; 14.7 - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista de ROBERTO SANTOS, sob
n2 XXXXXXXXXX, as 14:22:03 do dia 08/05/2012, valida até 03/11/2012; 14.8 - Procuragdo
apresentada por ELBA SANTOS, expedida em 09/05/2012. DECIMO QUINTO - DECLARACOES
FINAIS: 15.1 - Este tabelido esclareceu os herdeiros sobre o artigo 1992 do cédigo civil que diz o
seguinte: "O herdeiro que sonegar bens da heranga, ndo os descrevendo no inventario quando
estejam em seu poder, ou, com o seu conhecimento, no de outrem, ou que os omitir na colagao,
a que os deva levar, ou que deixar de restitui-los, perdera o direito que sobre eles lhe cabia."
15.2 - Ficam ressalvados os eventuais erros, omissdes ou direitos de terceiros. 15.3 - As partes
receberam juntamente com o traslado desta escritura os documentos necessarios para a
lavratura deste ato, exceto aqueles cujo o arquivamento é exigido por lei. 15.4 - As partes foram
esclarecidas pelo tabelido sobre as normas legais e os efeitos atinentes a este ato, em especial
sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes e o advogado me declaram que
concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e os oficiais dos registros de imdveis
competentes a procederem a todos e quaisquer atos, registros ou averbagdes necessdrias.
Emitida a DOI - Declaracdo Sobre Operag¢des Imobilidrias - conforme previsao legal. Assim dizem,
pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorgam e assinam. Escrita pelo
escrevente XXXXXXXXXX e assinada pelo tabelido substituto XXXXXXXXXX. Dou fé.
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