ASSINAR ESCRITURAS ABAIXO DO VALOR REAL E CRIME
E PODE CAUSAR A PERDA DO SEU IMOVEL

Quem responde pelo crime?

Todas as pessoas que diretamente participem do ato (compradores,
vendedores etc.), ou que induzam as partes a informar o valor incorreto (corretores,
funcionarios publicos), mesmo que ndo tenham assinado o documento (Cddigo Penal,

artigos 29 e 62).

Quem perde com valores simulados?

Vendedores, compradores, municipio, estado, governo federal (ITBI, ITCMD, IR
e, caso envolva empresas, a previdéncia publica, PIS, COFINS, etc), e custas cartorarias
recolhidas ao Estado, Ipesp, Sinoreg, Tribunal de Justica e Santas Casas de

Misericordia.

Falsidade detectavel pela nova fiscalizagdo digital

Ja é possivel detectar eletronicamente a disparidade entre valores de imodveis
de um mesmo bairro declarados por compradores diferentes e diante de tabelas de
valores minimos e maximos dos terrenos por bairro e de custos do metro quadrado da
construcao civil divulgadas mensalmente por instituicGes de pesquisa especializadas. E
avancam, cada vez mais, os sistemas de cruzamento de dados entre 6rgaos publicos e

privados.

Cartédrios extrajudiciais respondem solidariamente pelos tributos que deixam
de fiscalizar. E caso percebam indicios de atos ilicitos, sdo obrigados por lei a

comunicar os orgaos publicos lesados e os érgaos policiais (art. 320 do Cddigo Penal).

O Governo Estadual de Sdo Paulo ja comegou a responsabilizar alguns cartérios
gue aceitaram escrituras com valores simulados, com base no art. 134 do Cdadigo

Tributario Nacional.

Prejuizos para vendedores e compradores:



» 0 ato assinado é nulo (Novo Cdodigo Civil, arts. 157, §12 e 167, §19, inciso Il);

» Perda do imovel com restituicio apenas do valor declarado, em caso de
desfazimento do negdcio por vicios ocultos ou defeitos de construcdo do
imével, ou em favor do inquilino/locatario, ou demais proprietarios de partes
ideais ou do antigo proprietario que queiram exercer seu direito legal de
preferéncia pelo mesmo preco declarado. Muito comum quando um imével
maior ainda ndo foi dividido e pertence a diversas pessoas em partes ideais
(arts. 27 a 34 da Lei 8.245/1991, 441 e 442 do Novo Cdédigo Civil);

» Direito de o Municipio adquirir o imével pelo mesmo valor declarado na
escritura (artigo 25 da Lei n2 10.257/2001);

» Juros de mora e multa de 75% até 225% do valor dos tributos que deixaram de
ser pagos (art. 957 e 959 do Decreto Federal n2 3.000/99);

» Interdicao do vendedor e perda da administra¢dao dos proprios bens (art.
1.185 do CPC, arts. 40, inciso 1V, 1.767, inciso V e 1.782 do Novo Cddigo Civil);

» Ato ilicito de distribuicdo disfarcada de lucros se for celebrado com empresa
(Decreto n? 3.000/1999, art. 464);

» Gastos com advogados e processos judiciais;

» Enquadramento em dois tipos de crime: falsidade ideoldgica e crime contra a
ordem tributaria — sonegacao fiscal (art. 12 e 22 da Lei Federal n? 8.137/90 e
art. 299 do Cddigo Penal);

» Prisdo de até 5 anos (arts. 1° e 2° da Lei 8.137/1990 e 299 do Cddigo Penal).

Nossos escreventes estdo habilitados a darem toda a orientagdo legal sobre o

assunto.

Qualquer duvida, consulte o tabelido ou um de seus substitutos.
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